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SEZIONE A — DISPOSIZIONI GENERALI

Titolo I - Norme introduttive

ART. 1 Oggetto del Regolamento Ecdilizio

contiene le norme che

O

Il presente Regolamento Egilizi
disciplinano l'attivitad di trasformazione urbanistica ed edi-

orio comunale, sia fucri terra che nel sotto-
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suoclo, nonché le destinazioni d'uso ed i controlli sull'attua-
zione degl'interventi.
Spetta all'Amministrazione Comunale, che si avvarrid in

cid dei propri organi amministrativi tescnici e consultivi,eser-

citare tale disciplina secondo i poteri ad essa attribuiti dal-

le leggi.

Al fini predetti il Sindaco esercita la vigilanza sull'at~
tivita urbanisticé—edilizia nel territorio comunale e, laddove
accerti l'inizic di opere abusive, assume i provvedimenti indi-

i ammini-

.

cati dall'art. 4 della L n. 47/1985 & - per le opere
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§

previsioni del PIANO ed alle prescrizioni della concessione,
nonché alle modalita esecutive stabilite dalla medesima; sono
inoltre responsabili di ogni inosservanza alle norme generali
di legge‘é di- regolamento, salvo denuncia dell'abuso all'Ammini-
strazione Comunale, secondo l'art.6 della L n. 47/1985.
Pertanto, le eventuali sostituzioni del committente,
del direttore dei lavori e dell'esecutore dglle opere debbono
essere tempestivamente notificate all'Amministrazione Comunale
dagli interessati. I subentranti sono tenuti a sottoscrivere
dichiarazione di accettazione in calce alla comunicazione di cui
sopra, senza di che le suddette sostituzioni non hanno effetto .
Per quanto non previsto dal presente Regolamente Edili-
zio, si richiamano le leggi urbanistiche nazionale e regiona-
le e le norme attinenti; le disposizioni in materia emanate
dalloc Stato, dallaza Regione e dal Comune; le norme di attuazio-
ne del PIANO vigente, nonché le norme attinenti di altri rego-
lamenti comunali, purché& non in contrasto.
Per l1le sanzioni amministrative e penali si fa riferimen-
to al Capo I della legge 28 febbraio 1985, n. 47 (e succsssive

integrazioni e modifiche), nonché alle altre -disposizioni in

vigore.
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Titolo II ~ Organi, uffici e procedure

o)

T. 2 Attripbuzioni dellz Commissione Edilizia

La Commissione Edilizia & l'organo ordinario di consulen-
za tecnica de%'Comune per i progetti e le questioni di interesse
architettonico ed urbanistico; essa giudica della qualité archi-
tettoﬁica ed urbanistic; delle opere progettate nonché della

loro rispondenza a2l presente regolamento, agli strumenti urbani-

stici lle disposizioni di-legge ed altri regolamenti.
Y

ART. 3 Formazione della Commissione Edilizia

Lz Commissione Edilizia si compone di membri di diritto
e di membri elettivi nonché &i membri supplenti; la composizio-

ne della commissione edilizia & deliberata dal Consiglio Comuna-

Sindaco o Assessore da lui delsgate, che la presiede;

Capo dell'Ufficio tecnico comunale, anche se convenzionatc;

Ufficiale Sanitario o Medico delegate dalle " USL ",

La partecipazione dell'Ufficiale Sanitario o Medico

ella Commissione non sostituisce 1tauto-
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nomo parere del medes.mo funzionario prescritto dell’art. 220,

g
del T.U. delle leggi sanitarie approvato con R.D. 27/7/1834,

Membri elettivi:

-~ Tre Consiglier! Comunali di cui uno eletto dalla minoranza:
' : \ . S i Loe g g T e B “l‘.

= 'Tre - membri nominati dzl Consiglio Comunale scelti tra perso

ne che zbbiano una competenza tecnica, estetica , amministrativa

.

in materiaz edilizia ed urbanisticz. Di esse zalmeno due devono es-—

sere tecnici laureati o diplomati;

Ay

-

tre membri supplenti di cui uno eletto dellz minoranza.
Esercita la funzione di Segretario della Commissione, senza diritto

di voto, il dipendente del Comune z2ll'uopo designato dal Sindaco.

I Commissari di nomina consiliare rimangono in carica per -

5 anni o© comunaque per la durata del mandato amministrztivo dell!

organo Comunale che 1i ha eletti .
I1 componente elettivo che per qualsiasi ragione cessi dall'inca-

rico prima del periocde suddetto & sostituito con la stessa procedura
e dure in carice fino a quellz che sarebbe statz la normale scaden-

za del componente da esso sostituito.

Per le cause e le procedure di decadenzaz, incompatibili-

;
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B
t&, astensione, per lz veliditd delle sedute e delle decisioni
ed in genere per ogni problema inerente al funzionamento della
Commissione vengono zpplicate le disposizioni del T.U.L.C.P.

approvato con R.D. 2/3/18934, regolanti casi analoghi.

ART. 4 Funzionamento della Commissicne Edilizia

La Commissione Edilizia si riunisce ogni volta che il
Presidente lo crede opportuno, oppure lo richiedano per iscrit-
to almenc S Membri elettivi.

La Commissione ha facolta di sentire, durante le adunan-
ze, ma non al momento della decisione, i progettisti per avere
chiarimenti sui prbgetti sottoposti al suo esame.

I Commissari non possono presenziare all'esame e zalla
votazione deil progetti da essi elaborati e zll'esecuzione

dei quali sono comungue interessati.

processi verbali delle zdunanze sono scritti in ap-~

[}
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posito registro e devono contenere, oltre che le motivazioni
riportate almeno in forma sommaria ed i pareri dati, anche le
eventuali dichiarazioni dei singoli Commissari.

.

I processi verbali vengono firmati dal Presidente, dal Segretaric e
dai commi;sari presenti .

I]1 registro & vidimato prima del suo uso dal Sindaco,
previa numerazione di esso, pagina per pagina.
Del parere della Commissione il segretario fz annotazione sulla
domanda edilizia esaminata ed appone sul relativo prqgetto la
dicitura " ESAMINATO dalla Commissione Ediliziz'completando

con la datz ‘e con la firma di un Commisario, nonché con la indicazio

ne sommaria del parere delle Commissione .

ART. 5 Ufficio Tecnico Comunale

I1 funzionario responsabile dell'Uificio comunale compe-
tente esplica ogni domandz o denuncia pervenuta una breve

relazione sulla conformitd dei progetti presentati

alle norme urbanistiche ed edilizie vigenti,

5
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E' inoltre compito dell'ufficio tecnico prepostolar tenuta
costante e tempestivo aggicrnamento di unz mappa catastale

sulla quale debbono essere indicate con particolare ceolorazione

s

e simbologia le aree costituite in pertinenza urbanistica, secon-

do le previsioni uUrbanistiche dei piani comunali.

Tale mappa € posta a libera consultazione del pubblico.
p

ART. 6 Parere gdell' Ufficiale Sanitario Comunale o Medico

delegato dalle "USL"™

Il parére prescritto dall'tart. 220 T.U. delle leggi
sanitarie approvate con R.D.'27/7/1934, n. 1285, salvo che
pgrticolari ragioni lo richiedono, viene espresso mediante
visto da apporsi sugli elazborati del pirrogetto.

Detto parere Hez naturz obbligatoria e wvincolante.
=

~3



SEZIONE B - NORME PROCEDURALI

- Ammissibilit2 degli interventi

-~

Titelo

ART.7 Obbligatorietd della concessione per la trasforma-
’ zﬁone dell' assetto urbanistico
Ogni attivitd comportante trasformazione urbanistica
ed edilizia del territorio comuna.e partecipa agli oneri ad
essa relativi e la ssecuzione delle opere & subordinata a
concessione da perte del Sindaco ai sensi della Legge 28-Gen-

naio 1877, n.10. L' onerositad della concessione & disciplinata

dall' art. 29 e seg. del présente Regolamento.

ART.B Interventi &i lottizzazicone e di frazionamento

Gl'interventi di lottizzazione concernono le proposte
di utilizzazione ediliziz di un'area, previa urbanizzazione
ed eventuale frazionamento, indipendentemente dal numero di
edifici da realizzare e dal numero di proprietd coinvelte.
Essi sonc subordinati zll'approvazione preventive di un piano

11 lottizzazione daz parte del Consiglio Comunals oppure dalla

Regione, ove ricorranc le condizioni indicate dall'art. 24:

della Legge n. 47/1985.

Gli. interventi di frazionamento catastale concernono

Ll e e
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le proposte di suddivisione dei terreni, qualunque re sia la
destinazione di FIANO. Nel caso di terreni il cui uso edilizio
g fini agbitativi o produttivi sia consentito dal PIANO, l'area
dev'essere frazionata in modo dz ottenere lotti edificabili
cenformi - per dimensione e forma - alle esigenze edificatoris
predette.

razicnamenti cazastali dei terreni non

I~y

A tal fine 1
possono essere approvati dall'Ufficio Tecnico Erariale se
non & allegata copia del tipo dal quale risulti, per attesta-
zione degli uffici comunali, che il <ipo medesimeo & stato
depositato presso il Comune.

Allo scopo di evitare lottizzazioni e/o frazionamenti
abusivi, si applicano le disposizion; contenute nell'art. 18
della Legge n. 47/1985, nonché le sanzioni in esso previste.

Resta 1'obbligo della Concassione e dell'eventuale pre-
ventiva lottizzazione per qgualsiasi attivitz comportante

sformazione urbanistica ed edilizia dell'area frazionata.



ART. © Opere soggette a concessione edilizia

]

Scno soggette a concessione edilizia:

a) opere di urbanizzazione o singole parti di esse (ad es. i E|
marcispiedi rispetto zlla strada):
. 3
b) nuove costruzioni, compresi 1 tipi prefabbricati o trasfe-
ribili, quanto in quest'ultimo caso siano stabilmente fissati
al suolo o collegati in via continuativa ad impianti, servizi
ed opere di urbanizzazione che assolvino esigenze di carattere 2
definitivo e non contingente ; ;
=
c) ampliamenti, sopraelevazioni, ricostruzioni anchs parziali; l
]
. ) . . , X 2
d) opere di manutenzione straordinaria, di restauroc, riattamen- E
to di fabbricati, opere di ristrutturazione (szlvo la possibili- -
#

ta di autorizzazione ai sensi delle Leggi: 5 agoste 1978, n.

457 e 25 marzc 1882, n. 94);
di destinazione d'uso del maznufatto, dell'edificio

e) modifiche

o di singole parti o locali di essi;
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T) modifiche nell'ubicazione &i costruzioni smontabil

ripili; -

demclizioni
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h) ccstruzione, restauro, modifica, demolizicne e riceostruzione

di muri di cinta, cancellate, recinzioni e chioschi permanenti .
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Sono altresiAsoggetti alla preventiva concéssione del
Sindaco scavi, rinterri e depositi o accumuli di materiali
d'opera ovvero di risulta nonché ogni 'opera per la sistemazione
di aree aperte al pubblico, costruzione di ponti ed accessi

pedonali e carrabili, aperture di strade e costruzione di manu-

I4

fatti ed in genere di ogni manomissione e trasformazione cdell'as-

petto urbanistico o edilizio.

ART. 10 Opere sogsette ad asutorizzazicne sindacale
Sono soggette ad autorizzazione sindacale preventivo

le seguenti opere:

a) le opere di ristrutturazione di cui alla Legge 457/78 che non in

-teressino modifiche di prospetti o di sagoma di manufatti ;

e opere di ripristinoe di infrastrutture primarie .

—

b )
ART. 11 Opege soggette a denuncia

Sono soggette a preventiva denuncia le seguenti opere:
a) collocamento, modificazione o rimoziocne di stemmi, in
targhe, decorazioni, addobbi esterni
b) costruzions o trasformazione &i vetrine, collocamento di

ubblicitari, o indicatori,

g

insegne, mostre, cartelli o affissi



1z

d) opere provvisionali;

f—
b

perto.

)

e) mostre campionarie provvisorie a

T. 12 - -Interventi per-opere interne
Sono soggette a tempestiva comunicazione all ‘Amministrazione

Comunale,.> tutte guelle opere - interne alle costru;ioni -
che:
- non comportano modifiche della sagoma, aumento della superficie
od aumento del numero delle unita immobiliari;
- non modificano la destinezione d'uso delle costruzioni e
delle singole unita immobiliari;
- non recano pregiudizio alla statica dell'immobile;
- rispettano,nel caso di immobili compresi in zona A, le
loro originarie caratteristiche costruttive;
purché dette opere non siano in contrasto con il PIANO vigen-
te e/o con gquello adottato, nonché con il presente Regolamento
Edilizio,

Appartengono esemplificativamente & guesta categoria:
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- le opere di riparazione, rinnovamento
finiture interne degli edifici;
- l'apertura o la chiusuraz di porte interne;

- la riparazione ed il rifacimento di tinteggiature ed intona-

for e e




¢i interni;

- la riparazione e la sostituzione di pavimenti e rivestimen-
ti interni o di sofficti;

- le riparazioni di struttura e murature interne che non ab-
biano funzione portante e non pfegiudichino la statica dell'im~

mocbile;

- la.manutenzione, riparezione e sostituzione degli impianti

( idraulico, sanitario, eiettrico, del gas, di.riscaldamento

o raffrescamento, di ascensori ecc.), purché non comportino

la costruzione di volumi tecnici '"'esterni" alla sagoma dell'im-—
mobile; )

- la costruzione di arredi fissi, anche con modesti interventi
murari;

— la modifica o la formazione di servizi igienico—sanitéri e
di impianti tecnologici, quando non comportinc modifiche ai
prospetti e rispettino le norme igienico-sanitarie fissate

dal presente Regolamento Edilizio.

- la modifica anche totale dell'assetto distributivo dell'uni-

t2 immobiliare, attraverso lo spostamento o la formazions 4i

lefinizione planimetrica siano regolzmen-~

tari sotto l'aspetto igienico sanitar:io.
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Chi esegue interventi per opere interne e chi le assevera
si rende personalmente responsabile, oltre che della corretta
classificazione delle opere, anche del rispetto delle norme di
sicurezza e delle norme igienico-sanitarie vigenti.

L' Amministrazione Comunale si riserva di accertare in
qualsiasi’momento la conformitd delle opere ai requisiti fissa-
ti nel primo comma, di sospendere i lavori in caso di abuso o
di contrasto e di comminare ai responsabili le sanzioni di
legge;

Nel caso di immobili vincolati ai sensi delle Leggi
1089/1939ke 1497/1939 oppure vincolati dal PIANO in ragione
del loro interesse storico-artistico-ambientale, l'esecuzione
di opere interne & subordinata a concessione.

Per gli edifici indﬁstriali ed artigianali - con riferi-
mento alla Circ. Min. LL,PP.‘16/11/1977, n. 1918 - sono inoltre
opere di manutenzione ordinariz quelle intsese ad assicurare
la funzionalitd degl'impianti ed 11 loro adeguamento tecnolo-
gico, purché, in rapporto zlle dimensioni dello stabilimsnto:

~ non siazno tali da modificarne le caratteristiche complessive;
- siano interne al suo perimetro £ non incidano sullie sue

strutture portanti e sul suo aspetto estetico;
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- non compromettano.le caratteristiche ambientali e paesagis-

tiche;

- non comportino aumenti di superiicie lorda di piano o di

superficie copertz;

- non creino nuoyi problemi di tfaffico sul territ’rio;

- non richiédano nuove opere di urbanizzazione e d'infrastrut—

tufazione;

- non abbiano conseguenze di natura igieﬁica od effetti inquihanti;

— non contrastino, comungue, con norme specifiche (di Regolamen-

to Edilizic o di attuazione del PIAND) in materia di altezze,

distacchi, rapporto di copertura, indice di sfruttamento, ecc.
Rientrano pertanto tra le opere di manutenzione ordina-

ria degli edifici industriali ed artigiznali i seguenti interven-

ti, purché interni allo stabilimento ed a servizio dei suoi

impianti:

- le costruzioni che non prevedono e non sono idonees zlla

presenza di manodopera e vengono rezlizzate per proteggere

determinati apparecchi o sistemi, quali: cabine per trasfor-

intercettazione Tluidi; cabine per stazioni di trasmissions



dati e comandi o per gruppi di riduzione;

- 1e canalizzazioni per fluidi (tubazioni, fognature ecc.);

- i serbatoi (e relative opere) per lo stoccaggio e la movimen-
tazione dei prodotti;

- le opere a carattere precario o facilmente amovibili, quali:
i . chioschi per l'operatore di pese a bilico, per po;ti telefo~
nici distaccati, per quadri di comando di apparecchiature non
presidiate; le garitte;

~ l'installazione di pali portatubi in metallo e conglomerato
armatc, semplici e composti;

~ le passerelle (con sostegni in metallo o conglomerato arma-
to) per l'attraversamento delle strade interne con tubazioﬁi
di processo e servizij

~ le trincee a cielo zaperto destinate ad accogliere tubazioni
di processo e servizi, nonché canalizzazioni fognanti aperte

¢ relative vasche di trattamento e decantazione;

~ 1 basamenti, le incastellature di sostegno e le apparscchiz

1)

re all'aperto per la modifica ed il miglioramento di impianti
esistenti;

- le separazioni di aree interne allo stabilimentc, realizzzte



medizante muretti a rete ovverc in muraturs, purché non visi-
bili da spazi pubblici;

~ le attrezzature semifisse per il carico e lo scarico da
autobotti e ferrocisterne, nonché da natanti;

- le attrezzature per la movimentazione di materie prime e

B

di prodotti alla rinfusa ed in confiezione, gquall nastri tras-

portatori, elevatori a tazze ecc.;

- 1 sistemi di adduzione e di abbattimento degli scarich
gassosi (esclusi i camini), purché non visibili da spazi
pubblici.

Chi esegue interventi di manutenzione ordinaria si

-

rende personalmente responsabile sia della corretta classifi-

cazione delle opere sia del rispettec delle norme igienico-
edilizie.

L'Amministrazione Comunale si riserva di accertare

in qualungue momento la natura e l'entitd delle opere esegui-

'-A



ART, 13 Opere urgenti ed indifferibili

Le opere di assoluta urgenza ed indifferibilita possono
essere eseguite in deroga alle norme del presente Regolamento,
se dispbste con ordinanza Qél Sindaco, ai sensi dell'art. 153
del T.U: del 1915, n. 148, o ordinate dall'Autoritd Giudiziaria.

Se non ordinato, il committente di un intervento urgente
deve dare immediatamente al Sindaco le comunicazioni dell'inizio
dei lavori, specificéndo i motivi che 1l'hanno indotto ad agire
e descrivendo le opere intraprese, con riserva di presentare,
nel termine massimo prescritto di giorni dieci ( 10 ) la domanda d4i
autorizzazione o di concessiones . Tale facoltd non solleva il commi
tent; dagli adempimenti della Legge 64/74 e L.R. n® 15/86 .

ART., 14 Opere eseguite da Amministrazioni dello Stato:
conformitd elle prescrizioni urbanistico-edili-
zie vigenti

Nei casi di opere rientranti fra quelle disciplinate
dell'art. 28 della Legge Urbanistica 17 agosto 1942,n. 1150,
1l'Amministrazions staﬁale committente & tenuta z depositare
presso gli uffigi cohunali competenti 1l documento comprovan-
'avvenuto accertamento di conformitid alle previsioni urba-

nistico - edilizie vigenti rilascizto dall'amministrazione

regionale, almenc dieci giorni prima dell'inizio dei lavori ,
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unitamente ad una copiz del progetto, e cid anche ai fini

di cui al guarto comma dell'art. 32 della menzionata Legge
Urbanistica.
Anteriormente all'inizio dei lavori andra corrisposto

il contributoc inerente a2lliz correlativa trasformazions urbani-

stica del térritorio nellie forme e nei modi previsti nei suc-

cessivi articoli.

ART. 18 Opere eseguite da Enti pubblici su aree demaniali:
conformitd alle prescrizioni urbénistico—edilizie
vigenti

Nei casi di opere da eseguire a cura di Enti pubblici
su terreni demeniali, ad eccezione delle opere destinate alla
difesa nazionale, compete zll'Amministrazione resgionale d'in-
tesa con le Amministrazioni interessate e sentito il Comune,
accertare che le opere stesse non siano in contrasto con le
prescrizioni dello strumento urbanistico vigente e del presen-
te Regolamento edilizio.

11 Comune esprime il proprioc parere, sentitz la Commissione

g2l
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'ente committents ie opsrs provvederz in anelogia
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a quanto previsto nell'articolo precedente.
Andra comunque applicato il disposto di cui all'ultimo comma

dell'articolo precedente.

ART. 18 Concessioni edilizie specizli : deroghe

E' ammesso 1'esercizio della deroga

per la realizzazione di edifici o impianti pubblici o di inte-
resse pubblico, secondo la procedura successivamente previsté.

L'interesse pubblico, nei casi previsti, dovra risultare
dalla destineazione tipica, permanente e continuativa dell‘opera
da realizzare, al perseguimento di un interesse pubblico, cor-
rispondente ciéé ai fini propri dello Stato e degli altri
Enti pubblici e all'interesse dellz collettivitid inequivoca-~
bilmente riflessa nelle strutture, disposizioni dei volumi,

entita e tipi di servizi, ecc., in modo che non siz possibile

mutarne in seguito la destinazione senza preventive ¢ consisten-—

o

ti opere di adattamento.

In .ogni caso esulano dalliambito delle previsioni e

delle disposizioni derogabili le indicazioni ed ubicazioni

specifiche di edifici, 4i impianti e di servizi pubblici, di

20
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ti stradeli, mewrmrome s -~ di vincoli
a2 parco pubblico o privato ed in genere nei cesi in cui tali
deroghe costituirebbero variazioni o modifiche a previsioni

positive e concrete dello strumento urbanistico .

La domanda di concessione edilizia per la guale si

.

rende indispensabile derogare a prescrizione del presente
Regolamento ovvero a Norme di afttuazione dello strumento
urbanistico di base.dovré contenere l'enunciazione degli
elementi di cui al precedente secondo comma & guella delle
dispesizioni e delle norme comunali che cgnsentono la richie-
sta deroga: essa dovra essere corrédata da almeno guatiro
copie degli elabcrati progettuali.

All'istruttoria delle domande si provvede ai sensi
degli articoli 4 e seguenti.

Successivémente al parere e proposte della Commissione
Edilizie sulla domandes, si pronunzia il Gonsiglio Comuniale che
indichera il contgnuto.normativo dz dare nel caso specifico,
all'esercizio del potere di deroga genericamente previsto

dalle norme dello strumento urbznistico o del presente regola~

mento.

M
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I1 .Sindacq d'ufficio, richiederd il prescritto nulla

la documentazione dell'istrut-

o,

osta regionale allegando tutt
toria come sopra illustrata.
Intervenuto l'anzidetto nulla osta, il Sindaco rilascie~-

-

ra la richiesta concessione edilizia in deroga.

itclo II -~ Documentazione

ART. 17 Documentazicne delle domande di  autorizzazione
a lottizzare

Lz domanda per il rilascio di autorizzazione a lottiz-
zzre deve essere sottoscritta da tutti i proprietari dei fondi
compresi nell'ambito della lottizzazione e dagli altri aventi
diritto su di essi, ovvero dai loro legali rappresentanti.

Lz domanda deve essere corredata dzl progetto del piano
di lottizzazione e da uno schema di convenzione.
I1 orogetto si compone come segue:
1) estratto dél programma di fabbricaziocne relativamente all'ares

interessatz

2) una planimetria in scala non inferiore a 1 : 500 derivata da

rilievi in sito , dalla
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quale risultino:
- orientamento,
mESNESREEE  gcohemi plani-~volumetrici degli edifici proget-

’

tatli e degli edifici esistenti anche su lotti confinanti,

e T

- guote altimetriche del terresno esistente anche su lotti

confinanti,

— quote altimetriche del ferreno esistente & sistemato,

- deétinazione d'uso delle éingolé ares comprese nella lot-
tizzazione,

— strade private,

.- superiici dei lotti edificatori, superfici coperte, volumi
progettati, calcolo ed indicazione degli spazi per parcheg-
gio; indice di fabbrioébilité, indice di copertura,hecc.,

- indicazione degli alberi d'alto fusto eventualmente esisten~
ti, da_abbattere; da conservare o da porre a dimoré.

3) sezione del terreno rilevato dalla planimetria

di cui al punto 2), dalle quali risultino:

~ profili del terreno esistents e del terreno sistemato estesi
ad almeno tuttc il piano di lottizzazione e -se ritenuto neces-

saric~ ai lotti confinanti, con indicazione dei volumi geome-
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trici di scavo e di riporto;
~ profili altimetrici degli edifici progettati e di quelli
esistenti anche sui lotti confinanti;

4)fotografie e, se necessario, a richiesta, fotomontaggi e

plastici dellz zona;

S)tavolg numerica degli elementi urbanistici ricavati dal
progetto;

E)schemi o progetti di massima delle opere di urbanizzazione
primaria con indicazione dei rispettivi allacciamenti zalle
reti esistenti;

7)estratto tavolare e certificato catastale delle realta

incluse nella lottizzazione, nonché eventuale progestto di

frazionamento dei fondi;
8)relazione tecnica illustrativa del progetto con espressi

riferimenti:

- alla conformitad delle norme urbanistiche vigenti;
— alle opere di urbanizzzzione primaria e secondaria esisten-

ti nella zona;

-~

- al motivi dell'inclusione o dell'esclusione dells opere

[

-dil urbenizzazione primariza;




8) norme tecniche edilizie d&i attuazione.

ART. 18 Domanda di concessiocne-e relativa documentazione
La domanda di concessione € sottoscritta dai proprietari

dell'area interessata o dagli aventi altro titolo reale su di

z

) .
<

essa, nei Iimiti in cui sia loro riconosciuta giuridicament
la disponibilitad dell'area stessza.

Nella domanda medesima va inserita 1'eventuale richie-
sta di delega aé eseguire infrastrutture primarie di cui all'art.
11 della Legge 28.1.1877 n° 10 .,

Alla domanda per le nuove costruzioni, ampliamenti,

sopralzi, modifiche e restauro deve essere allegato il rela

vo progetto composto da:

(=
~

una planimetria catastale , dalla quale risultino:

~ sagome planimétriche degli edifici o manufatti di progetto a
- c¢olorazione rossa ;

- edifici esistenti

- Strade e piazze con toponomastica

]
t



~ numeri catastali del lotto e

dei lotti confinanti
- ogni altro elemento necessario allz chiars individuazions
dell'u@icazione dell'opera (ad-esempio di corrispondenza,

estratti tavolari-catastzli, ecc.);

2)7una planimetria in sczala non inferiofe a 1:500 , rilevata,

dalla guale risultino:

~ orientamento

~ edificio o manufatto proget?“to cen colorazione in rosso o retinature
-~ edifici esistenti sui lotti coﬁfinanti o vicini.

~ quote altimetriche del terreno esistente e sistemato

~ dimensioni dei cortili e loro calcoloc

~ schema del sistema di fognatura prevista con lz indicazione

della destinazi&ne finale

~ superficie del lotto edificatorio, superficie coperta, volu-

me progettato, calcolo e indicazioni degli spazi per‘parcheg-

gio, indice di faboricabilitz, indice di copertura

to

4/]

-~ indicazione della vegetazione & degli alberi dialto fu
eventualmente esistenti, da abbattere, da conservare o da

- allineamenti e distecchi previsti dallo strumsnio urbanistico ;

- accessi alle vie pubbliche, pedonali o carrabili ;

]




\b}
~

3) sezioni del terreno rilevate nella scala delle planimetria
di cui al punto 2) &a cuil risultino:
- profili altimetrici dell'edificio progettato e di quelli

confinanti;

* 4) piante quotate di ogni piano, del tetto e dei volumi tecnici

ad 1 : 100 , dalla quale risultino :
— destinazione dei vani e superficie di ciascuno di essi
- aperture di porte e finestre e dimensioni dei fori esternij;

%) sezione o sezioni quotate in scala non inferiore ad 1 100

dalla quale risultino :
- altezza netta dei piani dz pavimento a soffitto
— spessori deili solai compreso pavimento ed intonaci
- eventuall intercapsedini, camere d'aria e volumi tecnici;
6) prospetti in scala non inferiore ad 1 :
- devono essere disegnati 2 semplice contcorno senza, ombre o
colore, comprendenti anche i1 camini ed i volumi tecnici, e con-
tenenti le indicazioni dei materiali.
Qualora il progetto comporti opere di sistemazione esterne
{muri, scale, sfraue, recinziecni, ecc.) i

opere devono azpparire assieme a quelli delltedi?
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Potraznno essere presentate o eventualmente richieste
al fine di una maggiore conoscenza del progetto, una descrizio-
ne dell'opera, particolari architettonici, prospettive, foto-

montaggi, modelli,studi dell'ambiente, schemi di descrizione

di impianti tecnologici, determinazione dei punti fissi di linea,
Per 1 progetti di modifiche e restauro potré.essere
limitzto 11 numero dei disegni ed il loro contenuto, quando
la modesta entitd delle opere lc¢ consenta.
Per l'esecuzione di qualsiasi opera che modifichi lo
stato attuale z2ll'interno o all'esterno di fabbricati di interes-
se artistico o storico, soggetti alla Legge 1/6/1938, n. 1089,
dovrad richiedersi nullz-osta zalla competenté4Soprintendenza

Regionale ai Monumenti.

Sono ugualmente subordinati all'approvazione del competente

Assgdessorato Regionale ai beni Ambientall a—eemmeeeeo e
Ed

¥

Le domande relative z demolizioni devono essers correda-

&
&
&
s
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te da una planimetria in scala 1:1000 recante l'indicazione

dell'edificio o del manufatto da demolire, nonché una documen-

tazione atta ad individuare le caratteristiche ed il signifi-
cato ambientzle delle opere da demolire.
Gli elaborati grafici progettuali relativi a scavi,

reinterri, modificazioni al suolo pubblico e privatc ed a2l regi-

me delle zcgue superficiali.. e sotterranee anche con opere

4

che apportino variazioni di aspetto all'ambiente naturale

preesistente, devono comprendere:

1) una planimetria in scala 1:1000,dalla quale risultino:

- orientamento

- strade e piazze con toponomastica

- guote altimetriche o curve di livello

- delimitazione dell'area oggetto dei lavori, con indica;ione
dei numeri catastali della stessa e delle aree circostanti

-~ ogni zltro elemento necessario alla chiara individuazione
dellubiczzione dell'opera

2) una planimetria in scala non inferiore a 1:300, rilevata,

dalla guaie risultino:

~ edifici esistenti sulle aree circostanti

- guote altimeiriche -del terreno prima & dopo lz modifica
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~ indicazione della vegetazione e degli alberi d'alto fusto
esistenti, da abbattere, da conservare o da porre a dimora

- indcazione delle eventuali opere di costruzione sotterranes
3) sezioni del terreno rilevate nella scala di cui al punto
2), delle quali risultino:

~ profili del terrenc esistente e del terreno sistemate

estesi almeno a tutta l'area interessata, con indicazione

dei volumi geometrici di scavo e di riporto

~ indicazione di massima delle opere di sostegno da cuil
risultino l'aspetto e l'inserimento dei manufatti nell'ambiente

~ profili altimetrici degli edifici esistenti sulle aree

R Y

circostanti,
Gli . gigbopati grafici di progettoc relativi alle costruzioni

o modifiche di strade e relativi manufatti devono comprendere: &

l)estratto dello strumento urbanistico comunale in scala
1:5000 o del. piano attuativo in cui l'opera & compresa;
2) une planimetrie in scalz 1:1000 dalla quale risultiro:
-~ orientamento

-~

~ tTracciato di progettc

L

~ numeril czatasteli dell'area di ssdime e delle proprist

circestanti




- strade e piazze con topcnomastica
- quote altimetriche o curve di livello
a2llineamenti e quote dello strumento urbanistico

ogni altro elemento necessario alla chiara individuazione

dell'ubicazione dell'cpera;

3) una planimetria della stradas elaboratz su piano rilevato
in scala non inferiore a 1:500, dalla quale risultino:
- tracciato stradale

- individuazione delle sezioni

- quote altimetriche

asse della fognaturz e diametri relativi;

[e=)

4) profilo longitudinale della scala non inferiore a 1:500

per le lunghezze e a2 1:200 per le altezze, dal quale risultino:
- sezioni
- distanze parziali e progressive

- quote terreno & quote di progetto

1i della strada non inferiore z 1:200
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dalle quali risultino:
- areza di occupazione
- quote di terrenoc e quote di progetto
~ dimensioni .della sede stradale
~ sezione di scavo e di riporto
- manufatti
- sezione stradale tipo con caratterisfiché dei materiali;
6) piante, sezioni e prospetti dei manufatti in scala adeguata;
7) relazione tecnica illustrativa del progetto.
Gli “élaborati grafici di proge?to relativi ad opere
di fognatura devono comprenders:

"

uale risultino:

i)

1) planimetria in scala 1:1000 dalla
- orientamento

- manufatto progettato ed edificio cui si riferisce

- edifici esistenti

~ strade e piazze con la toponomastica

- delimitazione del “lotte di fabbrica e della proprieta

- ogni altro elemento necessario alla chiars individuazione

dell‘ubicazione dell'opera;

1]

2) una pianta quotatain scala 1:100 ds

T}

ianc terreno e dell'even-

tuale scantinato dell'edificio dallz quale risultino:




- destinazione dei vani

- posizione e dimensione degli scarichi verticali interni

ed esterni

- tracce, diametri, pendenze, quote di livello di fondo delle
tubazioni, bocche eApozzetti di i;ﬁezione, caditoie, altri
eventuali manu%atti e particolari fino all'attacco della
fognatura stradale, quando esiste, fosse bioclogiche eventualil
od altri sistemi di smaltimento delle acque e dei liquami;
3.) una pianta guotata in scala 1:100 del piano tipo della
guale risultinoc:

— destinazioni dei vani

- posizione e dimensione degli scarichi verticali interni

ed esterni-

Potranno essere presentate ed eventualmente sssere
richieste una descfizione e calcoli dell'opers, la determina—
zione di punti fissi di linea di livello.

I progetti per la collocazione di impianti tecnologici fissi,
devono comprendere:
1) planimetriz e profili in scale adeguata

sezioni, quotati, in scala adeguata
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ove ritenuto necessario da parte del Comune



3) relazione tecnica j1lustrativa del progetto.

Gli elaborati grafici di-progettoe

nitidamente disegnati, riprodotT

muniti dell'indicazione é

”

ART. 18 Domanda di autorizzézione,
relativo -

Le domande di autorizzazione per le Opere di ¢

dovra essere corredata da una plan

accompagnata da schizzi o fotomentaggi

o

dati relativi 2lle carat
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oppure di elaborati grai

vere gli obblighi'della Legge Regionale 15/86 .
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ella scala grafica, € piegati -

documentazicne procedimento

imetria in scala 1:1000
dai quali sian
+teristiche architettoniche

fici necessari anche per assol
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I lavori devono essere iniziati entro tre mesi. dal

rilascio dell'autorizzazione e portati a termine nei successivi

dodici mesi .

ART. 20 Contenuto della denuncia e relativo procedimento
Lz denuncia di cui al precedente art. 11 deve contenere
ogni dato o elemento utile ad una esatta cognizione delle
opere da eseguirsi e, di norma, sarad corredata da fotografie,
schizzi e campioni.
Qualora, nel termine dei 7 giorni successivi alla

recezione della domznda, l'Amministrazione Comunale non abbia

fatto pervenire richieste di chiarimenti o determinazione
alcuna, il denunciante si intenderd autorizzato ad iniziare
i lavori.

Per guanto riguarda i termini di inizio e fine lavori

ve applicata la disciplina di cui all'ultimo comma dell'artico-

“lo precedente.




ART. 21 Contenuto della domandz di concessione

Nella domanda, oltre all'oggetto, dovra essere dichia-

rata la situazione di legittimazione a proporre la domanda stessa,

con l'indicazione del titolo;(proprietario, enfiteutsa, etc. ).

T1 richiedente dovra indicare ia destinazione dfuso e

-

impegnarsi a non modificarla, senza preventiva nuova concessione.

ART. 22 Contenuto dell'atto di concessione

L'atto 4i concessione deve enunciare 1l'oggetto, il

termine di inizio e di ultimazione dei lavori, il contributo

u

relativo agli oneri di urbanizzazione da pagare all'atto

del rilascic, le modalita e le garanzie per il pagamento

delle guote del costo di costruzione nel corso dell'ope

ovvero gii estremi dell'obbligazione assunta ai

11 delle Legge n. 10/1977, oOVVero menzione

motivazione per cui il concessionario fruisca di eventuali

711 testo deve contenere incltre la costituzione in

pertinenza urbanistica della costruzione sutcrizzata dell' area

necessaria mediante indicazione del dati

36
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cid in casi particolari non sia sufficiente, mediante indivi-
guazione grafica allegata.
Il provvedimento concessorio determinerz che il

pagamento della quota del costo di cestruzione avvenga in

date prestabilite, nell'arco di tempo previsto per

rate &
1tultimazione dei lavori e comungue il pagamento dovré essers

.conclusc entro il termine massimo di sessanta giorni dallsz
ultimazione dell'opera gualora cid avvenga prima dello

scadere dell'ultimo termine concesso.

Il rispstto degli anzidetti impegni saré garantito

da apposita  fidejussione nei termini di legge .

I1 testo dellz concessione, oltre a2 tutti i pareri, autcriz-

zazioni o nullacsta prescritti preventivamente dalle vigenti

leggi, deve, inoltre, menzionare il parere cbbligatorio e

vincolante dell'Ufficizle Sanitaric e guello obbligatorio ma

" non vincolante della Commissione edilizia. Quando questo ulti-
.mo sia stato negativo, la concessione dovra contenere altresl

;i motivi che hanno indotto il Sindaco a2 dissentire da esso.
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La concessione pud essere annullata per illeggittimita
relativamente a disposizioni di>legge, di regolamento e di
prescrizioni delle strumento urbanistico, o nel caso in cuil
la concgésioﬁe sia stata concessa sulla base di dichiarazione
o documentazione non corrispondente al vero, gquando esse

siano state determinanti ai fini del rilascio dell'atto

in parola.

PR S

ERT. 23 Istruttoria delle lottizzazioni

L'Ufficio Tecnico Comunale redigs per ogni domanda
di autorizzazione a lottizzare una propria relazione. Essa
conterrd i risultati delle preliminare verifica della confor-
mita dell’iniziaéiva alle normativa ed alle previsioni degli

strumenti urbanistici vigenti, ai sensi del sesto comma

3]

dell'art. 41 gquinguies della vigente legge urbanistica 17/8/1842,

i

e TR

Lz relazicone, partendo dall'esame della situazione

di fatto, attestera la congruiti di ciescuna opsra di urba-

"~

nizzezione primaria e secondaria progettata, specificando
se del caso per esse O per alcune di esse 1 tempi di rezaliz-

zazione, il loro dimensionamento, la quota di fruizione di
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esse ca parte dei potenziali residenti nell'ambito della

lottizzazione, sia guando le medesime devono essere colloca-

te al di fuori dell'ambito della lottizzazione stessa, sia
quando l'ambito & interessato da opere di urbanizzazione

che soddisfano anche alle esigsnze esterne.

.

Previo parers della Commissione Edilizia, il Consi-

glio Comunale approva il piano di lottizzazicne con le

modificberche eventualmente foésero ritenute necessarie.

La richiesta del nullacsta regionale viens formulata,
d'ufficio, dal Sindaco.

Rilascia{o il suddette nullaosta, il Consiglio Comunale
approva il testo della convenzione proposto dai privati
interessati, modificato in modo da tener conto degli elemen-
ti e delle proposte contenute nella relazione déll'Ufficio
Tecnico Comunazle o formulate della Commissione Edilizis,

fyééiie modifiche al piano apportate in precedenza dal Consi-
i;lio Comunale e delle prescrizioni contenute nel nulla-osta
fééionale e autorizza il Sindaco a sottoscriverla.

Alla stipulazione della convenzione faré seguito

12 sua trascrizione a cura del proprietario nei pubblici

ry
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d il rilascio dell'autorizzazione
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del Sindaco a lottizzare.
Nel caso in cui la zona ove ricade la lottizzazione risulti
gi3d disciplinata da un piano attuative d'iniziativa pubblica,

Si ometterd la richies*a del nulla-osta regionale.

ART. 24 Atto pubbliceo di vincolo.
Al momento del rilascic della concessione edilizia

gli aventi titolo deveno vincolare con atto pubblica, da

trascriversi all'Ufficio dei Registri Immobiliari, le ares

per le cubature autorizzate.




Titelo TIII - Rilascio ed uso della Concessione

Edilizia o Autorizzazione

ART. 25 Concessione di costruzicne

I provvedimenti del Sindaco o dell'Assesso-
re a tale compi?o delegato, sonoc notificati &l ri-
chiedente e'n';:ro sessanta giorni, i quali iniziano
a decorrere dalla data di presentazi@ne della doman-
Aa quale risulta dal protocollo ¢cmunale ovverc dal-
la data di presentazione dei cnhiarimenti, dei datil
o dei documen<ti integratiQi richiesti.

La concessione viene pubblicata dall'albe
pretorio per i 15 giorni succcessivi a decorrere
dal giorno festivo succ%essivo alla data del rila-
scio della concessione stessa ed & disponibile
con i relativi.atti di progetto presso la sede co-
munale, dove chiunque pud prendere visione, previa
domanda scritta al Sindace.

La concessione viene sempre rilasciata salvi
e impregiudicati i diritti dei terczi.

-’

ART. 26 Varianti

Quelora si manifesti la necessitad di varian-

a1




ti al progetto approvato, gli interessati debbbho pfesenta—
re 1 relativi elaborati, che sono assoggettati alla procedu-
ra di approvazione seguita pér il progetto originario.

La presentazione di yarianti & ammessa anche in corso
d'operé; ahche in questo”caso, qualora entro sessanta giorni
dalla data della presentazione di progetto di variante il
Sindaco non édotti alcuna decisione in merito, il_progetto
originario conserva la propria validitd ed efficacia ad ogni
conseguente effette.

In ogni caso l'effettuazione dei lavori in variante do-
vra essers sempfe successiva al rilascio della concessione
in tal senso.

Il contributo relativo agli oneri di urbanizzazicne e
al costo di cos?ruzione andra copportunamente aggiornato.

La concessione di lavori in variante non implica

spostementc alcunc nei termini di validitd dslle ccncessione
originaria o di quelli stabiliti per l'ultimazicne dei lavo-

ri oggetto delle anzidette concessioni.

guando guest'ultimo si differenzi dzl progetto originariamen-
te autorizzato per notevole modificazione del volume, per
orientamento, per disposizione planovolumetrica e, in genere,

ove si possa escludere che il secondo progetto rappresenti
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una rilevante realizzazione parziale del primo.
B3

ART. 27 -Zermini della concessione.

-

lavori relativi alla concessione devono essere inizia-

(]

£i nel termine indicato nella concessione stessa, comungue
mai superiore ad un anno dalla daéa d;l rilascio e devono
essere ultimati, nel senso che l'opera deve essere abitabile
o agibile entro 1l termine stabilitoc nella concessione comun~
gue mai superiore a tre anni dall'inizio.

Se il concessionario decade dal termine iniziale dovra
presentare nuova istanza di concessione.

I1 termine di ultimazione pud essere prorogaté con Drov-
vedimento motivato del Sindaco che accerti il sopravvenire
di fatti estranei allz volontd del concessionario durante
- la esecuzione dei lavori.

Tali +fatti potranno essere naturali (alluvioni

‘ad es.) oppure umani (scioperc del personale edile zd es.).

Nel caso in cui non sia possibile richiedere la pro-

oroogZa, o guesta non siz stats concessa, 1l concessionario

‘.gdovra chiedere una nuova concessione che riguarder& la parts

in occasicne del rilascio della

[}

quale andranno corrisposti i relativi contributi.

entrata in vigore di nuove previsioni urbanistiche,



con le quali la concessione stessa sia in contrasto, comporta
o
la decadenza della concessione salvo che i lavori siano stati

iniziati e vengano completati entro il termine di tre anni

dalla data di inizio.

ART. 28 - Volture.

La voltura integrale o frazionata ovvero il mutamento
o la variazione dell'intestatario della concessione urbanisti-
ca o0 edilizia o di uno di essi non pud aver lucgo senza un
corrispondente preliminare trasferimento della propriet2 o

di altro diritto che comporti. disponibilitZ ai fini edifi-

La volturazione della concessione richiede il preventi-
vo assenso del Sindaco nella forma della semplice annotazic-

ne da effettuarsi in calce allz concessicone coriginar

[

Tale assensc comporta in ogni modo lz verificea de

’
permanere della pienz disponibilitz ai fini edificatori.

ART,. 29 Onerosita della concessione

concessione comporta di norma la corresponsione di

(-
D]

un contributo commisurato zll'incidenzz delle spese di urba-

izzazione nonché al cesto di costruzione, salvo che il con-

Py




cessionario intenda avvalersi della facoltZz dz cui all'art.ll
4
della Legge 28 gennaioc 1577, n. 10.

ART. 30 Contributo relztivo all'incidenza delle spese
di urbanizzazione. Esenzione dal contributo.
La determinazione del contributo & stabilita con de-
liberazione dei Consiglio Comunale in base alle tabelle
perametriche definite con decretc del Presidente delle
Giunta Regionale.

Il presente contributo non & dovuto per gli interven-

ti di cui a2ll'art. 9 della Legge 28 gennaio 1977, n. 10.

- ART. 31 Sitvazioni differenziate per la speciale con-

tribuzione relativa agli oneri di urbanizzazio-

La concessione relativa a costruzioni o impianti
. destinati ad attivitd industriali o artigiznali dirette alla
Xrasformazione: di beni e azlla prestazione di servizi com-

"porta la corresponsione di un contributo pari all'inciden-

- za delle opere di urbanizzazione, di guelle necessarie al

-~

! trattamento e allo smaltimento dei rifiuti solidi, liquidi

LA memmeamd o a2 PRI T e P . s
S &28s8cs1 2 ai guselle necesserie =211z sistemazione dei

i
15



Il contributo viens determinato con delibera del Consi-

glio Comunale in relazione ai diversi tipi di attivita.

ART. 32 Realizzazione diretta delle copere di urbanizza-—
zione in aree oggetto di intervento singoclo.
Qualora il presentatore di una domanda di concessione
edilizia intenda avvalersi della facolta di realizzars opere
di urbanizzazione a scomputo totale o parziale della quota
di contributo dovuto, deve dichizrarlo nel testo delia doman-—
da stessa.
L'ufficio tecnico comunale, o un tecnico incaricato,
in sede di istruttoria dellz domanda, provvedera a calcola-

l'importo della quota di contributo da applicare teorica-

"y
()]

mente al progetto per cui & chissta lz concessione. Lo stes-
sco ufficio formulera un elenco di opere di urbanizzazione,

che 1in tutto ¢ in parte possano essere reslizzate dal con-
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sunte del costo di realizzazicne.

I1 Sindacc, previa d
le, stipulera apposita convenzione nells guale szranno spe-

del privato.

%
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ART. 33 Partecipazione agli oneri di urbanizzazione in
D

ttizzazione convenzionata,

aree oggetto di lotiizz

piani per l'edilizia economica e popeolare, piani

per gli insediamenti procuttivi, comparti edifi-

@ualora la concessione riguardl aree comprese in ambi~

ti di lottizzazione o comparti edificatori, le opere di

urbanizzazione realizzate in esecuzione della convenzione

di cui all'art. 28 dellia Legge 17 agosto 1842, n. 1130, e

successive modifiche ed integrazioni, o in esecuzione del-

l'obbligo considerato all'art., 23 della Legge medesima,per

.

la quota riferita al lotto da edificare vanno valutate a

"

scomputo totale o parziale della quota di contributo rele-

tive agli oneri di urbanizzazione.
Di tale valutazione verra dato atto nella convenzione
ella Legge 28 gennaio 1877

ai sensi dell'art. 11 comma 1, 4

n. 10. Qualora la concessione riguardi invece aree comprese

nell'ambito ¢i Piani per 1'Edilizia Economica e Fopolare o

e 1'Amministrazione

di Piani per insediamenti produttivi

comunale ¢ l'ente gestore all'atto di cessione dellz pro-

conteggiato

m

rieta o del diritto di superficie abbiz gi

g

tivo in tutto o in part

detta guota parte del prezzo



andré valutata a scomputo totale e parziale della quota di

di urbanizzazione.

(S

contributo relativo agli oner

dato atto nella convenzione

<
[
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Di tale valutazione
al sensi dell'art. 11,:I comma, della Legge 28 gennaio 1877,

n. 10,

Gli estremi della convenzione di cuil ail commi preceden-

ti verranno espressamente richiamati nel testo della conces-

sione edilizia.

ART., 34 Determinazione del costo di costruzione

Tranne in casi particolari, d4i cuil sarz trattato in
seguito. 11 costo di costruzione per i1 nuovi edifici & de-
terminato con la procedura di cui ail‘art. 6, comma IaII-V
III-IV dellg Legge 28 gennaio 1877, n. 10.

Nel caso di interventi su edifici esistenti il coszo

éi costruzione & determinato in relazione al coste degli

interventi stessi come individuarti dal Comune con delibera.

LR

. P

ART. 35 - Speciale regolamentazione afierente il coste di

%}

costruzione.

jte

Lz concessione relativa. a costruzionl o impizant




deliberazione del Consiglio Comunale secondo percentuali
diverse sino ad un massimo del 10% del costo documentato

di costruzione.

ART., 36 Esenzione dal contributo afferente il costo
di costruzione.

Il contributo aiferente il cesto di ceostruzione non €

PR

1) per gli interventi per i quali il concessionario si im-
pegni con il Comune z praticare convenzionell prezzi di
vendita e canoni ¢i loczzione, ai sensi degli art

8 cdelle Legge 28 gennzio 1877, n. 10C;
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3) per gli dinterventi di restauro, di risanamento conserva-
Tivo e di ristrutturazione che nacn comportino aumento

Gelle superfici utili 4i calpestio e mutamento delle

destinazioni d'uso, guando il zoncessionario.si impegni,

praticare prezzi di vendita e canoni &I locazione degli

49



zlloggi concordati con il Comune;
4) per gli interventi di manutenzione straordina;ia;
5) per gli interventi di restauro, di risanamento conserva-
tivo, di ristrutturazione e di ampliamento, in misuras non
superiore al 20%, di edifici unifamiliari;

6)per 1le modificherinterne necessarie per migliorare le con-
dizioni igieniche delle abitazioni, nonché per la realizza &
zione dei volumi tecnici che si rendono indispensabili.a
seguito della installazicne di impianti tecnologici ne-
cessari per le esigenze delle abitazioni;

7) per gli impianti, le attrezzature, le opere pubbliche o di
interesss generale rezlizzate dagli Enti istituzionalmente
competenti nonché per le opéfe di urbanizzazione, eseguite
anche da privati in attuzzione di strumenti urbanistici.

8) per le opere da realizzére in attuazione di norme o di

provvedimenti emanati a seguito di pubbliche calamité;

«
(o]
1)
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10)per le demolizioni;
La richieste di esenzione deve essere formulata
testoc stesso della domanda di concessione edilizia.

Nei casi considerati nei punti 2) e 8) del comma pri-

jo1e

mo il richiedente deve zltresl documentare il proprio tito-

1o all'esenzione richiesta. Nel testo della concessione
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tto esplicito della sussisten~

<

e riportati

presupposti giuridici dell'esenzione e




Titolo IV Esecuzicne e controllo delle opere.

ART. 37 Punti di linea e di livello — Fognature e acque~

detto.
Con lz comunicazione di inizio lavori deve essere chiesto

per iécrit%o che sianc fissati sul posto i capisaldi planime-
trici ed altimetrici a cui deve essere riferite la costruzio-
ne, o la demolizione, oltre i punti di immissione @egli sca-~
richi nelle fognature principali e 1 punti di presa dell'acgue-
dotto, ove guesti esistano.

Le suddette operazioni vengono effettuate alla presenzsa
incaricate, del direttore e del-~

del richiedente o di un suo

l'assuntore dei lavori, che & tenuto altresl a fornire il
personale ed i mezzi necessari.

Delle suddette operazioni ci redige apposito verbale in

doppic esemplars, firmato dalle parti intervenute.
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ART., 38 Occupazioni e manomissicni di suo
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fis

pubblico -~ materizli d'impiego ¢ 4

Ove per l'esecuzione di opere siz necessaria l'cccupazione
temporanea o permanente o la mancmissigne di zuols ¢ sotteosuclo

o spazio aere0 pubblico, l'interessato deve presantars apposita

domanda =zl Sindaco ed ottensrs l'auitorizzazione.
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La domanda deve precisare l'ubicazions, laz durata e lo scopo

~
2

e11'opera e deve contenere suflicienti indicazioni grafiche atte
a localizzarla.

Le modalitd di occupacione e di esecuczione sono fissate nells
concessione; in ogni caso 1 lavori desvono essere condotti con le
czutele necessarie z2 gerantire la ubbllua incolumizta.

L'occupéziphe fémporanea del suoclo pubblico necessario per in-

tréprendere e condurre a termirie una cosTruzione deve avvenire se-

in altre Leggi o regolamenti speciali.

L'occupazione del suoclo pubblico & consentite soltanto per il

La tassz di occupazione viene determinata in bass al relativo
del ripristino 11 Sindaco subordinz il rilascio del-
al versamento di una congruz cauzione che viens

tazioni,i manufatti e gli impianti




settembre 1831, no 1175 e dei provvedimenti criputari in materia
di occupazione del suolo pubblico.
I materialil provenienti dalle demolizioni (materiali di ri-
sulta) non possono essers accumulati sulle aree pubbliche-
E‘.alt;esi fatto diviéto di accumulare il predetto materia-
le su q;alsiasi area, anche privata, guando Vi sia pericolo ai
incendio.

I materiali di rifiuto =~ si dovranno: trasportare nel luoghi

di scarico pubblico o, dietro particolare autorizzazione, in

altri luoghi, osservate le prescrizioni 211'uopo impartite dell'auto-

¢ Depcsito in cantiere della concessicne e dei disegni.
1a concessione edilizia ed 1 disegni approvati debbono essere
conservati fino a che la cosTruzione non =ia dichiarata abitabile

o comungue adatta z11'uss & Zovranno scsere ecibiti 2 richiesza

degli sncaricati delle scilizia.
ART. 40 Vigilanza: termini € modaliti.
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1'accertamento della rispondenza
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- allz fine dei lavori, per le verifiche finali.

e

Alle operazioni suddette hanno diritto di presenziare il TiTo-

2 dellea concessione, il diretiore e 1l'assuntore dei lavori, che

ornire mano -d'opera, sitrumenti, mezzi necessari per l'effet-

fo}

)
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)
y

+uazione di esse.

Fer ocni visita si redige apposito verbale in duplice copia

La mancata visita da parte del servizi comunzli non esime il
+itolare della concessione, il diretTore dei lavori dalle lero

~responsabilitd circe l'inosservanza cosl delle norme generall di

‘legge e di regolamento, come ‘daile modzlit? esecutive che siano

nellza concessione edilizia.

Tnizio e termine dei lavoril.
titolare della concessione deve comunicare al Sindaco la

je ]

inizio dei lavori, almeno otto giorni prima del giorno
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rizzato, secondo una razionale e funzionale success}one di opera-

zioni.

considerano ultimati guando sia

[¢)]
mn
|4|

T lavori di costruzion
stato richiesto i1l permesso di abitabilitd e di agibilitd a norma
dell”art: 221 e seguenti del T.U. sulle Leggil canitarie, ap-
provato con R.D. 27 luglio 1934, n. 1265.

L'eventuale diniego dell'anzidetto Permesso fa venir meno
tale presunzione.

Nel caso di operé di urbanizzazicne, relative alla lottiz-
zazione>dfuaree, .. 1tinizio deil lavori si configura nei primi
movimenti di terfa e l'ultimazione va riferita alle disposizio-

ni contenute nella convenzione di cuil alltart. 28, guinto com-=

ma, della Legge 17 agosto 1942, n. 1150.

1'applicazione delle sanzioni previste dal presente regolamen-
to = carico dei contravvenvor:z, ¢ zzsunta, come data di inizio

ART. 42 Licenza &'abitabiliti e di agibiliti.

Nessun fappricato, nuovo OVVErS oggetto di lavori di

ot

razsformazione o restauro © risanamento'conservativo pud essere

utilizzate totzlmente o parzialmente Senza una preventiva auto-
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zioni a norma o prescrizioni urbanistiche ed edilizie il Sin-

daco provvederi ai sensi delle disposizioni contenute nel pre-
sente capitolo.-e nella Legge 47/198%.

La mancata realizzazione delle cpere di urbanizzazione
primaria o la loro inadeguadezza costituiscono motivo di di-
niego déll*abitabilité 0 dell'agibilitd guando incidano di-

rettamente o indirettamente sull'igiene e la sanit2 del fabbri-

cato.

ART. 43 Vigilanza sui lavori e contestazione delle
infrazioni.

I funzionari dell' Ufficio Tecnico Comunale, 1'Ufficiale
sanitario, i vigili urbani ed i vigili sanitari scno tenuti
ad accertare che chiungue esegua lavori contemplati dal pre-
sente RE siz in possesso della relativa concessiqhe. A questo
fine, i1l titolare ha l'obbligo di esporre alla pubblica vista,
sul luogo dei lavori, un cartello contenente il numero e la
data della concessione stessa, i nomi del concessionario, del
costruttore, del direttore dgi lavori e la destinazione d'usc

prevista. -

)
v

I funzionari dell' Ufficic Tecnico Comunzale & 1'Ufficizle

Sanitario, secondo le rispettive competenze, hanno il compito




:
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gi vigilare sui iavori in corso per assicurarne 1l'esecuzione in

Per espletare tale compito, i funzionari e gli agenti co-

della sorvegiianza, hanno il diritto di acce~-

_ dere ovungue si eseguanc lavori e di esaminare i documenti

tecnici necessari per una completa verifica della condotta ded

laveri.

Accertate le infrazioni, i funzionari e gli agenti comu-

successive modifiche, nonch2 farne tempestive relazions =zl

thdaco, il quzle & tenuto z compiers gli adempimenti di compe-
ufficiali ed agenti di polizis giudizieriz sono

1n6ifre tenuti a darne comunicazione immediata alle autorité
_elencate al 49 cpv dell'art. 4 della Legge n. 47/1983.

Il Sindaco ordina la sospensione dei lavori quando:

y €segulte od in corso di esecuzione, non sono state

T y
f?VOPE € non rispondecne .alle préscrizioni del Piano & del




Regolamento Edilizio.

La sospensione dei lavori pud essere inoltre ordinata quando:

-~ 11 direttore dei lavori non ha

B

assunto l'effettive direzione

degli stessi o l'ha abbandonata senza essere sostituito;

-~ non €& stata data comunicazione

de}5cambiamento del direttore medesimo. 0.dell'esecutore delle opere

- l'esecutors

2ll' Amministrazione Comunale

dei lavori non ottempera alle prescrizioni ineren-

ti l'impianto o la conduzione del cantiere.

L'ordine
al proprietario dell'immobile in
testate, nonché al direttore dei
conosciuto).

L’adempimgnto all'ordine di
agenti e dei funzionari all'uopo
tiere periodica'sorveglianza. Se
tenuto

trasgredito, il Sindaco &

giudiziaria.

La sospensione dei lavori pud

Tutti gli oneri sono a carico solidale del

di sospensione va notificato al concessionario od

cui si eseguono le opere con-
lavori ed al costruttore (se
sospensione € assicurato dagli
preposti, che svolgono sul can-
l'ordine di scspensione viene

a farne denuncia all'Autorita

essere assicurata anche me-~

titolare

*




[o}}
et

concessione, ael committente, del direttore dei lavori e dello

o
L

esecutore delle opere, salvo che uno non abbia contestato l'altro e detto
211 'AC le non confermité delle cpere eseguite od in esecuzicne.
Nei casi in cui 2) punto 2, le spese invece sono a carico

di chi ha causato gli oneri.

vori pud essere autorizzata siea per
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rimuovere le cause che hanno dato luogo alla sospensione che

empre che non siano nel frattempo

-0

dellz concessione.

Quando & accertato che i lavori sono difformi dal progetTo

iesTa- pud consentire la ripresa dei lavori nella porzione
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succcessive sanzioni amministrafive e penzli previste dalla
Legge n. 47/1985 (Capo I) sopra richiamata, nonché delle
sanzioni di legge a carico dei responsabili { concessionario,
direttore dei lavori ed esecutore delle opere), giusto l'art.6
della Legge n. 765/1967.

L'ordine di sospensione cessa di avere efficacia se entro

un mese della sua notifica il Sindaco non ha adottato i prov-

vedimenti definitivi.

ART. 44 Attivitad edilizia sbusiva.

La contravvenzione é elesvata dai funzionari tecnici o dai

vigili urbani e dev'essere intimata ed accertata con verbale

redatto a termini di legge.

Essa non pud essere conciliata se prima i1l contravventors
non abbia dimostrato di aver posto riparo all'atto lesivo compiuto.

Qualora la contravvenzione concerna 1l'occupazione di

zio pubblico,ovvero l’esecuzione-di lavori:vietati o per::i

rebbe occorsa la concessione, o non rispondenti zi termini della

mente l'occupazione o di desistere dagli atti vietati,

salvi gli ulteriori provvedimenti che 1'AC pud e/o deve zdot-

=-

tare a termini di legg
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Per le infrazioni alle norme del presente Regolamento

Y

‘Edilizio, ove non costituiscano reato per effetto di altre
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disposizioni di legge e di 2itri regolamenti comunalil,
vista la denuncia all'Autoritd Giudiziaria competente; si ap-

plicano le sancioni penall stabilite dalla Legge n. 47/1985

(Capo I), gon l'osservanza deile norme e delle procedure Sca-
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pbilite dagli erticoli 108
Per le infrazioni zlle ncrme igieniche, si applicano le

penalité stapilite del TU delle leggi sanitarie, approvato

1'esecuzione di opere in assenza ¢i concessione, in totale
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difformitd dalle medesima, ovvero con le veriazioni
i cui zil'art. & stessa legge, il Sindaco, previa diffida e

sentito -se& richiesto- 11 parers degli Organi Regionall, crdi-

nz la demolizione delle opere abusive a spese deil responsabili

N

della violazione & Sentéa pregiudizio dell'azione -penzle.
Alla demolizione d'ufficio disposta dal Sindaco provvedono

gli organi dell'AC, previo avviso notificato al proprietario



eseguendo. Quando l'ordine di demolizione d'ufficio non si
. B
estenda all'intero edificio ma soltanto ad una parte di esso,
' abbattimento pud ayvenire sclo se non coinvolge parti non
abusive o non compromette‘la stabilitd della parte restante
dell&édificio o di edifici contigul anche di altre proprieta.

L'UTC redige la nota delle spese.per 1'esecuzicne d'uf-
ficio, che sono & carico dei responsabili della violazione.

In caso diverso §i applicano le disposizioni di cui al
Capo I della Legge n. 47/198%E, impregiudicata 1z facolta del
contravventore d'eseguire, a proﬁrie cure e spese, le opere
necessarie ad assicurare 1z stabilitd della parte di edificio
conforme e la sicurezza della demolizione anche nei confronti
di terzi.

La nota delle spese, sentiti gli interessati, & resa
esecutoria éd 3 riscossa dall'esattore nelle forme e con i
privilegi fiscali previsti Gall'art. 35 del RD n. 383/1934.

Sono salve, in ogni caso, 1e facoltd attribuite al Sin-

daco dall'art. 153 della Legge n.148/191

RD n. 2839/1823.

47/1985~ 21 patrimonio ( disponibile) del Comune.

dalla Legge sopra citata.
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Titolo V =~ Pefinizioni
K
ART. 45 Definizioni di particolari elementi architettonici.

& l'area libera scoperte destinatz ad 1lluminare e ventilare

suc perimetro, anche nel casc in cul lz delimitazione siz de-
terminata da muri di cinta aventi un'altezzz maggiore o ugua-

le 2 mt. 2,30 con rapportoc ftra pieni e vucti superiore az 1/6€;

gucta di calpestio del cecriile;

-~ Lastrico solare:

ver<icali dz ssse emergenti.

bassa guotz di czlpestio del lastrico;

= Chiecstrine:

& l'area libera scoperts delimitata dz unz fabbricazione con-—
tinua lungo tutto 1l suo perimetro e dsstinstz =24 illuminars

»
-



[4)]
[6)]

Nuova costruzione: u
per una nuova costruzione si intende una costruzione intera-
menie nuova, anche se sorga su area rigultante da demolizione.

Ricostruzione:

’per ricostruzione si intende 1a riedificazione di un fabpricato
svente lz cubatura dello stesso ofdine ¢i grandezza di quel-
lo preesistente.

Costruzione parziale:

‘per costruzione parziale si intende quel complesso di lavori
di ricostruzione indispensabile per ripristinare unc © pit
alloggi ed altri locali, utilizzando una parte importante del-
1a costruzione esistente.

Ampliamento:
per ampliamento si intende quel complesso di lavori che hanno
1t'effetto di ingrandire i1 fabbricato creando uno spazio
supplemencare.

Sopraelevazione:
per sopraelevazicne i intende un ampliamento dellia costruzione
in senso werticazle.

Trasformazione:
per trasformazione si intendonoc le modifiche strutturali ei-

fettuate all'interno di un fabbricato.
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- tinteggiatura € scs+ituzione di rivestimenti interni, pa-
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-~ sostituzicon
-~ riparazione ed ammodernamento di impienti che non comperti~
no ia costruzione o la destinazione "ex novo! di locall per

servizi igienici e tecnologici;
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- sostituzione delle ctrutTure crizzontall (zrchitravi, solai,
coperture, SEnza che cid comporti veriszioni delle quote d

strutTure s<tesse;
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- consolicdamento & risanamen




-sostituzione parziale o ~otale delle strutture verticali
5

e delle strutture orizzontali (architravi, solai, coperture

sempre che queste ultime comportinoe variazioni delle quote

delle strutture stesse;

Opere di restauro, =i intendono le seguenti opere:

- opere tendenti alla conservazione e valorizzazione dei ca-~

-~ opere tendenti sl ripristino di parti alterzate;

- opere tendenti 2ll'eliminazione di superfetazioni degradanti.
Opere di risanamento conservativo, si intendono le operse:

el mantenimento delle strutture Vi
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izio (mantenimento racciato, conservazione maglia viarie,

perimetro isolati)

b

- opere tendenti alla conservazione integrale delle emergenze
monumentali ed ambientali pil csignificative e nello stesso
tempo rivolte all'adattamento degli elementi preesistenti

lle esigenze di vita mcderna specie in relazione alls esigen-—

ze igieniche.

p Tem I [ S T 2 S} Sy

ART. &7 Definizione del concetio &I superiicis.
Superficie utile £ iz somma Gelle superfiici gl pavimento

‘;.\-“l

le cantine, le soffitte non abivadi
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spazl comuni e le superfici comprese negli sguinci.

bitabile & lz superficie totzle delle stanze

[}

Superficie &

{(vani utili) esclusi i vani accessori che fanno parte dello
stesso alloggio.
\RT. 48 Definizione relativa alla composizicne degli

od esnche un solo vano utiles, situa-

[

un insieme di vani ed annsss

©i 1n una.. costruzione permanente, funzionalmente comnessi

Tamente o ettraverso un ciardine, un ¢cortile, e€cs.)o su uno

=AY

spazio comune zll'interno della cestruzione (sczla,passaggio,

- =N -~ 3 -~ - [ : E S aa e o D S o ~
& 0z noTevole gpertura ( erco o s*.m:,l¢) desve ComSidsrzrlsl Com

dus vani, salvo che uno 4i guesti per le sue pic-

n

§

\
o]
[N]

)

0
<<
5
o]
[
4}
[
._‘
14
[}
s ]
(U]
'3
(3]
ct
W
]
%]
)
o~
<

m

o]

o]

[

e}

|_!

._l

®

0]

'_l

.

ja

ol

W

js]

1



dono le camere da letto, la camera da pranzo, da studio,da

soggiorno, le soffitte abitabili, le cucine e,gli altri spa-

z1l destinati all'abitazione, separati da pareti che vadano
di norma dal pavimento al soffitto, che abbiano luce e aria
dirette ed un'ampiezza sufficiente a contenere un letto da

adulto (almeno @ mg.), ed il cui soffitto si trovi ad una

altezza media di almeno metri 2,20 dal pavimento.

e,

[

Vani accessori = Per vani accessori si intendecno i vani
compresi nelle abitazioni, destinati zi servizi, ai disimpe-
gni, ecc. ( ingressi, anticamere, corridoi, bagni, latrine, ecc.)

nonché le piccole cucine che non abbiano i requisiti per esse-
Altri vani = Per altri vani si intendono tutti quei vani
che pur essendo compresi nel fabbricate residenzizle non T
no parte integrante delle abitazioni (botteghe, autorimesse,
cantine, magazzini, soffitte non abitabili, fienili, ecc.)

ART. 48 Definizione di fabbricato e di fabbriczto re-

Per fabbricato o edificic si intende qualsiasi costru-

o]
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zlone coperta, isolata da vie o da spazi vuoti, oppure sej
da altre costruzioni mediante muri che si slevano, senza so-

uzione di contuinitad,dalle fondementa al tetto, c¢che dispongs

[

di uno o pil liberi accessi sulla via, e possa avere una o piu



scale autonome .
Per fabbricatoc o edificio residenziale si intende guel fabbri

cato, urbano o rurzle, destinato per lz maggior parte dells cubatu

re ad uso ¢i azbitazions .

™ [ o T TR 3 5 3 3~ S v
ART., 50 Definizione degli indici e dsi parametr

lizzabile in una zona che lo sirumento urbanistico vigente desti

banistico, nell'ambito degli.insediamenti unitar: da esso celini

2.3.4.,5, ATTREZZATURZ . Le aree per l'igtruzione, le aitre:z
Zature d'interesse comune, gli spazi pubblici attrezzati ¢ I pa
cheggi pubblici debbono sssers riservatil in sede di attuzzione

STTUMESNTO UrbanlsTico una O piu aestin

Non posscno essere consentite alire dsstinezioni .
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7. INDICE DI FABBRICABILITA' FONDARIA. E' il rapporto
R

( me/mq ) fra il volume realizzabile e 1'area da edificare, esclu

se le sedi viarie, anche se private o da cedere al Comune .

8. SUPERFICIE MINIMA DEL LOTTO. Dove & stabilito questo pa_
rementro si intende per superficie del lotto quella di cui all'

indice difabbricabilitd fondiaria .

g. INDICE DI COPERTURA. E' il rapporto tra la superficie co
pribile e la superficie del lotto . Deve essere misurato consi
derandc per superficie del lotto quella di cui all'indice di fab
bricabilitd fondiaria, e per superficie copribile la proiezione
sul terreno della superficie lorda del piano di maggiore esten

- . - S P ] J—V" - > 3 - ~
sione, con esclusione dei soli aggetti costiufiiti da balconi e da

pensiline .

10. ALTEZZE. L'altezza delle pareti di un edificio nen puod

superare i limiti fissati per le singole zone dallo strumento ur
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bznistico o da particolari norm
volumi tecnici, purché siano contenuti nel 1imiti strettamente

indispensabili e costituiscano una soluzione architettonicamente

[N

compiuta . Si intende per parste esterna ogni superficie esterna

con inclinazione superiore al 100 % . L'altezza di una parete es

finita dal piano stradale o di sistemazione esierna delliedificzo

alla lineaz di coperturz ( definita dal coronamento del parapetto



pieno del terrazzo di copertura ¢, in mancanca, dzl piano del me
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di cui sopra, non poiriz perd superare dsl 20 %, né di due metri,
ltaltezza massima consentita . L'altezza 4di una parete in ritiro

“ . . f .. . .
%2 misurzta dalla linge di terra ideszle che si otitiene cocllegando

; s 11

i due punti nei guali il piano della gparete incontra il perimetro
esterno dell'edificio in corrispondenze del pianc stradale o di

sistemazione esternz, o, in mancanze, di raccordo fra 1e due stra

de o sistemezione esterna pil vicinz .
11. IL VOLUME. E' quello del manufatto edilizio o dei Jdussz

12. NUMERC DEI PIANI. Dove esiste guesto parametfrc si inten
de il numero di piani fuori terra, compreso l1'eventuals piano irn
ritiro ed il seminterrato, se abitabile z2i sensi del ssguente

art. 78 .
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Titolo VI Caratteristiche edilizie ed aspetto esterno
degli edifici. :
ART. Bl Accesso alle costruzioni.

L'accesso ai disimpegni verticali, scale e ascensori
sia interni che esterni alle costruzioni, guando gli stes-
si non sono alla quota del piano terreno, deve essere assi-
curato con rampe o con rampe abbinata z scale di pendenza
non superiore all' 8% e diklunghezza massima, quando superino
la pendenza del 5%, di ¢ mt.

La larghezza di detté rampe, che vanno proteatte opportu-
naménte, non pud essere inferiocre a metri 1,50; la loro
pavimentazione va eseguita con materiali.antisdruéioleVoli‘

Le scale delle costruzioni devono essere dotate di
corrimano su entrambi 1 lati e formats dz gradini con alza-
tz non superiore a 0,16 metri; nel caso abbiano larghezzea

superiore e uguals =z 3metri occorre predisporre un cor-



N

(4]

ART, B2 Ascensori,
Gli ascensori devono avere le seguenti caratteristicher
0,90 per mt.1,30

- cabina con dimensione interna minima di mt.

posta nel senso della profonditéd ovvero con l'apertura sul la-

to pil corto;

- porte & battenti o a scorrimento laterale, aventi larghezza

minima di 0,80 mt.;
- meccanismo di autolivellamentoc;

uota pit Dbassa dellsa

Q0

- inizio della corsa a partire dalla

costruzione;

I ripiani di distribuzione delle scale o anche dei soli

ascensori, devono avere una profonditd minima di mt. 1,30.

ART. B3 Chicstrine.
Le chiostrine come definite dall'art.45 del presente re-

golamento sono ammesse esclusivamente nelle parti interessate

da agglomerati urbani che rivestano carattere storico, artisti-

icolare pregio ambisntale, gualora siano compati-

ct

r

[4)]

co e di p
bili con le norme di attuazione dello strumento urbanistico 4i
base o dei piani-~attuativi.

a superficle non Geve essere inferiore Ny : : m-
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ma delle superiici delle pareti di



Nella sezione orizzontale della chiostrina si deve poter

iscrivere un cerchio di diametro di almeno mt. 3,0QC.
Devono essere previste la pavimentazione,lo smaltimento
delle acque meteoriche ed una efficace ventilazione Ton diret-

taz comunicazione verso l'esterno alla base della chicstrina.

ART. 24 Costruzioni accessorie.

Nelle zone residenéiali tutti i locali accessori, qualiv
autorimesse, magazzini, lavanderie, legneie, ecC... devono
risultare incorporati nella sagoma del fabbricato principa-
ie ed essere armonicamente composti con essi, sia nella forma
sia nel materiale.

Sono comungue vietate le costruzioni accessorie isolate
o addossate, anche a carattere provvisorio. Le aree coperte
ed i volumi relgtivi a2 dette costruzioni sono da computarsi

ai fini del calcolo degli indici di fabbricazione

ART. 55 Spazi per parcheggi.

A1l'interno dei fabbricati ed anche nelle aree di merti-

r il loro funzionamento la presenza

D

logici non richiedenti p




di personale di cui all'ultimo comma del successivo articolo 70
o . . Ry

devono essere previsti, ad integrazione del precedente comma,
zlmeno un posto macchina per ogni entitd edilizia funzionalmen-
te sutonoma (eppartamento, negozioc, ufficio,ecc.).

Quando invece l'edificio sia destinato in tutto o in
misura prevalente ad uffici, studi professionali, servizi,
negozi o locali commerciali devono essere riservati corrispon-

in misura non inferiore a quattro

Q.
wn
3
ct
FI
4]
'd
w
8]
’_J
'g
D
H
el
(W]
Lo}
O
a7
[4))
[ije]
0q
o

metri quadrati per ogni venti metri cubi di costruzione.

ART. 56 Prescrizioni edilizie particolari per ri-

Ad integrazione delle vigenti disposizioni legislative,

in ogni nuovo edificio non destinato ad impianti tecnologici

oro funzionamento laz presenza di

—

non richiedenti per il

personale di cui zll'ultimo commz, deviessers drevisto alme-

del fabbricato ed il cul estradesso sia ad unz quota non su-




essere coperti da unc stato di terreno coltivato a giardino

&
di spessore non inferiore a mt. 0,70; gqualora siano destinati
ad usoc pubblico, l'estradosso dovrad essere convenientemente
pavimentato ed attrezzato.

Ubicaziope, @imensionamentoie conformazione architetto-
nica di cost}uzioni di naturz particolare ed aventi pﬁbblica
utilita, quali cabine elettriche, torri pienzometriche, cen-
trali di trasfbrmazione e sollevamehfo, idrovore, serbaﬁoi,
tralicci, impianti di risalita, ecc., sono valutati caso pef
caso, in funzione delle specifiche necessitd e nel rispetto
dei caratteri ambientali; detti impianti debbonc in ogni caso
disporre di area propria recintata.
ART. 57 Stabilita delle costruzicni.

Ogni fabbricato deve essere realizzato secondo le miglio-

ri regole d'arte del costruire ed in conformitd aile vigenti

[

disposizioni di legge, in ordine 2i reguisiti dei materiali da

costruzione, alle sollecitazioni, al calcolo, a2l dimensionamen-—

to ed zllz esecuzicne delle strutture ai fini di

stabilitd di ogni sua parte.

~a




manutenzione e di eventuale restauro, la costante sussistenza
delle iniziali condizioni di stabilitd degli stessil

Il Sincaco interviene, ingiungendo l'esecuzione delle
opere a tali fini necessarie, ai sensi dell'art. 153 ovvearc
dell'art. 151 del T.U. 4.2.1913, n.148, secondo che ricorranoc

0 meno le circostanze della contigibilitd ed urgenza dei la-

ART. 58 Decoro degli edifici.

Le costruzioni devono rispettare nel loro aspetto esterno
il decoro edilizio ed inserirsi armonicamente nel contesto
urbano, i proprietari devono provvedere a tale adempimentg
mediante periodiche ed opportune opere di ordinaria e
straordinaria manutenzione o di eventuale restauro. A& tal
riguardo il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha la
Tacoltd di imporre ai proprietari l'esecuzione di opere (into-

nacature, tinteggiature, ecc. ) e la rimozione di elementi

{(scritte, insegne, decorazioni, coloriture, sovrastrutiure

levori, parti di edifici visibili de luoghi aperti &zl pub-

79




blico costitgiscano deturpameﬁto dell 'ambiente, & facolta
del Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, di imporre
gi proprietari lo spianamento completo ovvero l'ultima-
zione dei lavori o, almeno, una conveniente sistemazione
provvisoria degli stessi.

I}'Sindaco pud, ingiungendo 1'esecuzione delle opere
di cui a1 commi precedenti, riservandosi l'intervento sosti-

tutivo ai sensi della legislazione vigente.

ART. BS Cortili.

Negli edifici di nuove costruzione, ricadenti in aree

. .

nelle quali il tipo edilizio prescritto ammette i1 cortili,
laz superficie minima utile dei cortili stessi, anche se
pensili, non dovra egsere inferiore zlla quinta parte del-
lza superficie complessiva dei muri che li recingono, l=z
luce libera davanti ad ogni finestrz misurata ortogonalmen-

e

te ad essa, non dovra in nessun caso essere inferiore a

mt. 8.00
Per 1 cortili da costruire in confine con le zlire
proprietd debbono scsere soddisfatte le condizioni di zree

minima o di minima distanza fra due muri opposti, di cui al
comma precedente, supponendc costruito sui lati del con-

fine un muro di altezze pari a guella massima consentita



dalle norme di_zona e in caso di fabbricati esistenti di
maggiore altezza, si valutera nel computo tale altezza
effettiva.

E' tassativamente vietatza l'occupzzicne della superfi-
cie dei cortili con fabbricati accessori ancorché di carat-
tere prqy&iséfio.

E' concessa la copertura dei cortili e la destinazione
dell‘afea sottostante a locali d'affari, autorimesse, ecc.
con esclusione 'di locali ad uso abitazione, solo quando
risultino rispettare sufficientemente le prescrizioni di
cul all'art. 54

I loceli §ottostanti dovranno risultare adeguatamente
illuminati ed areati in relazione zllz destinazione.

La copertura non potra elevarsi olire il solaio sopra

il pianterrencg.

ART. S0 Comignoli, antenne, mensocle e sovrastrutture

Gli eventuali elementi emergenti oltre la copertura

ggenti atmosferici, ricercando salvo comprovate ragioni tecn

che in contrario soluzioni unitarie e comuni a2ll'internc del

(0
Fo
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Negli edifici e suil muri fronteggianti il suoloc pubblico o
di uso pubblico, sono vietati :

a ) aggetti e sporgenze superiori a cm. 5 fino all'altezza
di cm. 2.20 dal plano del marciapiede, e aggetti superiori a cm.
20 fino alla quota consentits per 1 balconi ;

b ) porte, gelosie e persiane che si aprono all'esterno ad
un'altezza infericre a m. 2.20 dal piano stradale, se la strada
& fornita di marciapiede, ed a m. 2.50 se la strada né & priva .

I balconi in aggetto e le pensiline sulle strade pubbliche
o0 private sono ammessi solamente guanto dette strade abbiano una

larghezza non inferiore a mt. 8.00, o 2 mt. 6.00 se la fabbrica

zione & consentita su un sole lato .
L'aggetto, in ogni suo punto, non pud essere ad altezza in
feriore a m. 3.00 dal pinao di marciapiede, o & m. 4.50 dal pieno

stradale , se non esiste marciapiede di largnezza superiore a

bassc del profilo dell'aggetto .
I balceni non debbono sporgere dal filo del fabbricato piu
del decimo delle larghezza della sitrada o del distacco .

I balconi totalmente chiusi ( bow-windows ) o c¢on alcuni la

ti chiusi, scno ammessi sclamente nelle costruzionl arretrate dal



filo stradale o prospetianti su spazi pubblici di lérghezza non

inferiore z m.

reviste per i balconi aperti .

i

(a8
o
[
(9]

,

ficie {rontzle

+-
<a,

essi supera 1/3 della superficie della

le distanze dal confine vengono computate dal filo

10.00, e sono sottoposti alle stesse limitazioni

chiusi nen sonc ammessi ad una distanza inferiore

onfine laterale pill vicino di almeno m. 3.00 . Se la super_

esTerno

Debbono inoltre essere osservate le seguenti prescrizioni:

1) per tende davanti ad aperture:

denti su spazio pedonale aperto
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essere vietata gquand

ficc o comungue limitano la visibi

orgenza massime deve distare

-y
LltTa

sono ammesse le

pubblico;la loro zlte

l'zpposizicne d

.

esse costituiscono ostacolo

tende rice-

N

unto non inferiore a ml. 2,20 e la

almeno cm.50

al traf-

za dal
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- ART. 62 AlTezze massime e minime.

L'altezza massima delle costruzioni & delimitatz dalle
prescrizioni di legge, dello strumento urbanistico di base o
'dei piani attuativi.

La superficie sviluppata dal fronte dell'edificio non pud

essere superiore zll'

'eventuale parte

area dello spazic pubblico antistante €

del lotto lasciata scoperta in continuita
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Quando non sia diversamente stabilito dalle norme di attuazio-
ne degli strumenti urbanistici e sempreché cid sia compatibile con
la tipologia edilizia prescritta'per le singole zone urbanistiche,
l'altezza minima delle costruzioni non pud essere inferiore ail

due terzi dell'altezza massima prevista ai sensi di precedenti

7

commi.

ART., €63 Coperture.

Le coperture costituiscono elementi di rilevante interesse
figurativo, esse devono pertanto essere concepite in relazione
alle caratteristiche dell'ambiente circostante.

Scltanto in casi di rilevante impegno architettonico, sono

[
j3b}
s
Q
N

ammesse le coperturs piane, a falde sfealsats & guells con

rivolte versec l'interno.

ART., 64 Zoccolature, serramenti e porte.

Le recinsicni dovranno essere in armonia.con l'ambiente

naturale & architettonico.



I serramenti delle botteghe o delle porte dovranno aprirsi
verso l'interno ed essere posti in opera in modo ¢he, aperti o
i, non presentinc alcun rivolto o sporto fuori dalla linea
del murco lungo le vie e gli spazi pubblici.
ART., €5 ' " Indicazioni tbpenemastiche ¢ numeri civici.

L'installézione su fabbricati o manufatti privati e la suc-
cessivé manutenzione di targhe direzionali o indicanti la deno-
minazione di vie e piazze & fatta a cura del Comune mentre ai’
proprietari interessati, soggetti 2 tali servita, grava 1l'ob-
bligo di non diminuire o impedirne la visibilita.

Tutti gli accessi di qualsiasi specie di ogni fabbricato
devono essere muniti di numero civico assegnatec dal Comune,
secondo le vigenti disposizioni in materia, e da esso posto in
opera.

Il numero civico viens collocate di fianco alla porta
d'ingressd, a destra di chi guarda, ad una altezza variabile

3 mt. e dave essere mantenuto nella medesima posi-

m
no
3

ch
fii)

d

zione a cura del proprietario.

b
L
1

In caso di demolizione di fabbricati di soppression

luminosi o di variazioni della numerazione, il



restituisce nel termine di quindici giorni, =zll'amministrazione

gli indicatcri assegnati.
In luogo del numero civico come scpra assegnato & ammessa,

a cura e spese della proprieta, la apposizione di indicatore

ad esso in tutto conforme e che sia luminoso nelle ore notturne

limitatamente alla sua indicazione numerica.

Il relativo impianto di illuminazione e le condutture devono

essere applicate in modo non visibile dalla strada.

ART. 66 Servith pubﬁliche particolari.

I1 Comune potré applicare ai fabbricati, alle recintazioni
ed ai manufatti_privati che prospettano su spezi pubblici e sog-
gettl a pubblico transito: ganci, sostegni, cavi, paline, bfacci,
strumenti e guanto altro sia preﬁisto da leggi o regelamenti

Al proprietari interessati verra dato preventivo avviso

e le applicazioni dovranno essere eseguite mediante accesso esterno

on
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applicazioni suddette deve essere risarcito e rimosso a cura
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ungo le proprieta ironteggianti spazi pubblici comunali
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1'Amministrazione comunale provvede a sistemare 1 marciapiedi.

I proprietari devono sosteners la spesa di prima siste-
mazione e relativa pavimentazione di marciapiedi fronteggianti
le rispettive proprieta.

Qualora il pagamento di quantc dovuto non sia effettuato
nel terminé fiésato dall'Amministrazione comunale, la riscos-
sione avviene con la procedura di cui al R.D. 14 aprile 1910,
n. 639.

Se un solo accesso serve non unicamente a proprietari
Ifrontisti, ma anche a proprietari di immobili prospettati verso
l'interno, la quota assegnata per 1l marciapiede dell'intero

rospetto & a carico di tutti i proprietari frontisti e interni.

ART. &3 Chiusura di aree fabbriczbili e cave.
E' facoltad del Sindaco di prescrivere che le arese

inedificate in fregioc a spazi pubblici sizno chiuse con muri
di cinta, cancellate o con recinsioni che diano garanzie per

stabilita e durata, di aspetto decoroso,e di altezza non infe-
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wi+tole VII | Descrizioni igienico-costruttive.
&
ART. 69 Disposizicni generali.

Non & concesso modificare il regime delle acque superii-
ciali e di quelle sotterrahee, quando non risultino soddisfatte

nel progetto edilizio le condizioni atte a garantire la szlubrita
della fabbrica e dellz zonaz limitrofa, nonché del sottosuolo.

E' fatto obbligo ai concessionari di richiedere al Sindaco

iscarichi alla rete
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fognaria.

Nelle zone non munite di rete fognaria e ove non siano
s;at; ancora perfe;ionati i programmi relativi, il Sindacc, su
parere dell'ufficiale sanitario e dell'uificio tecnico, prescri-
odalitd e sistemi da adottare per lo smaltimento della

vera m

acgue meteoriche e delle acque luride.

o i canali di scarico per le acgue immonde insalubri o ing

non prevedanc la loro sottoposizione a completz e of




Pud essere previsto un unico impianto di depurazione per
una pluralité di edifici.

La licenza di abitabilité non yerré rilasciata se il pre-
ventivo accertamento dell'efficacia del procedimento depurativo
avra dato esito negativo.

L‘acce;tamento gell'efficacia e funzionamentc degli
impianti sari effettuato con periodicita almeno biennale a cu-
ra dei competente ufficiale sanitario che in casé di esito ne-
gativo promuoverd la dichiarazione di inabitabilitZ o inagibili-
ta dell'edificioc.

Ai fini degli accertamenti di cui ai commi precedenti 1'Am-
ministrazione comunale, per l'esame dei prélievi di acque di
scarico a monte ed a valle dell‘impiaﬁto di depurazione, si av-
varrd del Laboratorio Provinciale d'Igiene e Profilassi
ART., 71 7one non servite da fognatura pubblica: scarichi

in condotti e bacini a cielo aperto.

E' vietato, anche in assenzes di una rete di fognatura pub-

blica, immettere in fossi, canali, scoline ed in genere condotti

a cielo apertd, come pure nei bacini, acque non meteoriche immonde

o comungue usate, non preventivamente e convenientemente depu-

rate. Tali scarichi dovranno comungue ottenere le prescritta

P

autorizzazione.
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Zone nom servite da fognatura pubblica:
8

smeltimenti autonomi in acgue usate.

In mancanza 4di rete comunale idonea, non & ammesso, l'inseri-

mento di acque usate nella rete pluviale.

di tipo a camera stagna.

Le fosse private pertanto devono essere

E’ facoltd del Sindaco, su conforme pzarere dell'Ufficiale

sanitario, consentire l'uso di fosse settiche, le cui acque di

sfioro possono essere disperse mediante pozzi perdenti o immesse

nella rete pluviale.
Dimensioni, materiali, e modalitd costruttive delle fosse set-

tiche e dei pozzi perdenti sono stabilite, di volta in volta, dal

Sindaco, a seconda delle caratteristiche del terreno e dell'am-

biente urbano.

Le condutture che convogliano le acque usate devono essere
costruite con materiali impermeabili ed inattaccabili; devono

avere - sezioni e pendenze sufficienti e giunti ermetici; devo-

no essere munite di esalatori di diametro opportunc, prolungati

sopra la linea di colmo del tetto.

Ogni bocchetta di scarico deve essere munita di sifone.

Le acque meteoriche devono essere convogliate dalle copertu-

re al suoclo mediante apposite +ubazioni,il tratto terminale del-
le quali, nel caso in cui queste siano fronteggianti spazl

aperti al pubblico, deve essere costruito con tubazioni di
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sa o acciaio per un'altezza non inferiore a ml. 2,00,
Sono consentiti i doccioni quando siano richiesti da parti-

colari soluzioni architettoniche.

ART. 73 Zone non servite dz fognatura pubblica ed
ogestto di lottizzazione.
Nel caso in cui manchino le reti di fognatura comunale i lot-
tizzatori devono prevedere nel piano lo sviluppo della rete per

la zona lottizzata secondo le prescrizioni del Comune nonch2 il

O]
o
e}
Hy

uturo eallacciamento azlle condotte pubbliche principali non

appena esse verranno realizzate.

ART. 74 Isclamento dell'umidita.

Gli edifici devono essere difesi dall'umidita del suolo.

Ogni muro @ell‘edificio deve essere isolato dal suolo median-
te uno stratc continuo impermeabile.

Anche ipavimenti dei locali terreni devono essere protetti

dall umiditz.
ART. 75 Isolamenti fonici e termici.

Negli edifici di nuovza costruzicne, nslls scopraslevazioni,
negli ampliamenti e nells ristrutturazicni sostanziali di fab-

bricati esistenti, deve essere realizzato un adeguato isolamento
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delle strutture verticali ed orizzontali, contro i rumori sia
esterni che interni.

Cura particolare dovra essere osservata nell'isolazione del-
le murature di divisione tra diversi alloggi che debbono, come
minimo, avere uno spessore complessivo di 20 cm. e contenere un ;;
adeguato séessore gdi-materiale acusticamente coibente.

Gli impianti tecnici (ascensori, impianti idrosanitari,
scarichi, impianti di riscaldamento, di condizionamento, ecc.)
devono essere opportunamente isolati onde impedire la trasmis-
sione di rumori d'esercizioc.

Le coperture interessanti locali abitabili debbono essere
- tecnicamente isolate con l'impiego di idonei materiali termo-

coibenti. E' fatto obbligo al titol;re della concessione edilizia

di presentare 2l Comune una documentazione che dimostri la

rispondenza dell'isolamento a quanto previsto dalla Legge 30 aprile

1876, n. 373.

ART. 76 Terrapieni e muri 4i contenimento.
I terrapieni lungo un edificio devono essere sostenuti in

“ut=a la loro altezza da muri di adeguato spessore.

apsdine

ventilata larga alla base almeno 60 cm. pavimentata € provvista

di cunetta per lo scolo delle acqgue.
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La guota della cunetta deve trovarsi sempre a livello in-
3
feriore di almeno 50 cm. dal pavimento pil basso dell'edificio.

Se verso il terrapieno prospettanco Ifinestre, la distanza

fra il piede del muro di contenimento e la proiezione ortogo-

nale della massima sporgenza aggettante (terrazze, balconi

B

chiusi, cornici e poggioli) del muro di facciata sara com-

putata in base alle norme sul cortili,

ART. 77 Fumi, polveri ed esalazioni.
I1 Sindaco, sentiti gli Enti compelenti preposti al con-
trollo, ha la facoltZ di imporre l'adozione di adeguati provvedi-

menti al fine di evitare inguinamenti ed altri danni e disagi
relativi alla presenza di fumi, polveri, esalazioni, ecc. di va-

ria natura.

I1 Sindaco fissa i termini dell'inizio e delles ultimazione

dei lavori e si riserva 1l'intervento sostitutivo zi sensi della

)

iglazione vigente.

)

[Hi8]

Sono considerati abitabili o agibili ai fini dell'applica-
zicnme del présente regolamentc, tutti gquel locall in cuil la
permanenza di una o pill persone non abbia carattere occasio-

nzale ed eccezionale.

Sono considerati loc

I R RPN



adibiti a cantine, garage, magazzino, deposito, archivio impli-

canti la presenza solo saltuaria di persone € queglli sussidiari
delle abitazioni destinati a servizi igienici, dispensa, disim-
pegno, ingresso, ecc.

L'altezza minima interna utile dei locali adibiti ad abita-
zione & fissata in mt. 2,70 riduci>ili a mt. 2,40 per i corridoi
i disimpegni in genere, i bagni, i gabinetti ed i ripostigli.

Per ogni abitante deve essere assicurata una superficie abi-
+abile non inferiore a mg. 14, per i primi 4 abitanti, € mg. 10
per ciascuno dei successivi.

Le stanze da letto debbono avere unz superficie minima di
mg. 9 se per una persona e di mg. 14 se per due persone.

Ogni élloggio deve essere dotato di una stanza di.soggiorno
di almeno ma. 14 .

Le stan;e da letto, il soggiorno e la cucina debbono essere

provvisti di finestra apribile.

Ferma restando 1'altezza minima interne di mt. 2,70, l'al-

e
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&
Le cucine devono essere fornite di due condotti prolungati

sopra la linea di colmo del tetto, di cui uno per l'areazione

dell'ambiente e l'altro per l'eventuale convogliamento dei fumi

di combustione.
ART. SO Locali per servizi igienici.

Tutti gli alloggi devono essere provvisti di almeno un lo-~
cale di servizio igienico, dotato di w. c., bidet, lavabo e vasca
da bagno o doccia avente i seguenti requisiti:
a) superficie non inferiore a mq. 3,20;
b) aerezzioni ed illuminazione dirette dall'esterno, mediante
finestra di superficie non inferiore a mg. 0,80.
c) le pareti devono essere rivestite di materiale lavabile fino
2ll'altezza di elmeno ml. 2,00.

E' vietata la comunicazione diretta trz un locale abitabile

il locale per i servizi igienici. Nel ceso in cul sis previsto

D
a,

un secondo locale per i servizl igienici, guesto pud essere acces-

sibile da locale abitabile, areato e illuminato artificialmente e

¢i minori dimensioni.

i ita destinata zlle attivitd terzizre = i, uffici, -
Ogni unitd destinata alle attivitd terziare (negozi, uific

ecc. ), deve essere dotata di servizi igienici adegueti anche in

In uffici, negozi, laboratori, ecc., a giudizio dell'Uffi-
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ciale Sanitario, possono essere consentiti servizi igienici

comuni

dotati

In tal caso dettil servizi debbono essere areati

di antilatrine con lavabi.

B
a diverse unitd in numero proporzionale agli

utenti e

mediante

impianto di areazione forzatz edivisi per sesso.

mostrata l'impossibilitz dell’

rette,

il Sindaco,

Nelle attrezzature alberghiere e nei casi in cui sia di-

reazione ed illuminazione di-

su conforme parere dell'Ufficiale Sanitario,

pud concedere l'uso di locali igienici in depressione.

ART. 81

Scale ed ascensori, ringhiere

e
<

parapetti.

Tutte le scale principali dei fabbricati devono avere ram-

pe di larghezza non inferiore a ml. 1,20 nel casc di nuove

costruzioni,

ed essere areate e illuminate attraverso fori

parete verti

della

isposizi

e ml.

cale esterns,

supneriicie del vano scalsa.

onl in materia ed i

rel

di superficie non inferiore

usoc pubblico .

at

LVl

1,00 nel caso di restauri e ristrutturazioni,

ricavati su

a

ad 1/10

valgono eventuali

regolamenti.
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Possono essere illuminati ed areati dal vano scala soltanto

]

gli ingressi degli alloggi.
In tutti i fabbricati con tre o pil piani zbitabili, oltre

il piano terreno, pud- essere previsto l'impianto di ascensore.
Nel caso in cui il vano ;scensore sia attiguo a camere da

letto, deyéno-éssere attuate guelle provvidenze atte ad assicura-

re un buon isolamento acustico.

L‘impianto di ascensore in tutte le sue pa;ti ed elementi,
deve essere rispondente alle caratteristiche indicate da;la
legislazione vigente in materia.

In ogni caso deve avere dimensioni tali da consentire_l'acces—
so delle carrozzine dei bambini.

ml. 2,00

m

Le ringhiere ed i parapetti posti a guota superiore
dal piano su cuil prospettano, dovranno avere altezza minimz di
ml. 1,00. eventuali forzture dovranno essere dimensionate in mo-

do tale da non consentire il passaggio di una sfera di cm. 12

di diametro.

I corridei e disimpegni possono essere illuminati ed zareati
in modo indiretto.
L'altezza minima & fissats in ml. 2,40; la larghezza mini-

ma & fissata di ml. 1,00.
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ART. 83 _ Loczli a piano terra, semint
scantinati.
I locali a piano terra, i seminterrati e gli scantinati de-
vono avere un'altezza minima di ml. 2,10.
Debbqno altresl avere soglie sopraelevate rispetto al

punto pid alto del terreno. Qualora i lccali siano destinati

ad attivitd commerciale l'altezza minima . deve essere di ml. 3,00.

ART. 84 Rifornimento idrico.

Ogni fabbricato deve essere provvisfo di acgua potabile
{proveniente dall‘acquédotto comunale) distribuita in modo
proporzionale al mumero dei locali abitabili, cosi da garéntire
il regolare rifornimento in ogni alloggio.

Gli impianti per distribuzione dell'acqua potabile internamen-

te all'edificio devono essere costruiti a regola d'arte e con-

formemente alle prescrizioni dell'ente erogante.

)

ck



Titolo VIII Sistemazione e manutenzione degli spazi esterni.
¥
ART. 85 Marciapiedi - portici - -gallerie.

I marciapiedi, i portici e le gallerie colleganti fra loro pil aree

di pubblica circolazione costituiscono parte integrante delle strade o

2

piazze che essi fiancheggiano o collegano.

La costruzione, pavimentazione ed illuminazione di essi tanto che
siané destinate ad essereAcedute al Comune quahto Se rimangono areeApri—
vate soggette ad uso pubblico, costituiscono realizzazione o adeguamento
di opere di urbanizzazione primaria e come tale possono essere imposte

ai privati in sede di lottizzazione convenzionata ai sensi dell'aft. 27
dells citata L.U. n. 1150/1942.
ART. 85 Depositi e accumuli di materiali connessi ad attivita
econoﬁichea

Quando le operazioni di cui 2l 2° comma dell'art. 9 non abbiano

cerattere occasionale, temporzneo e non ricorrente, ma siano connesse

>conomiche per le gueali lo strumento urbanistico di base
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preveda zone a destinazione corrispondente, esse poOsSSoOno essere consen-
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ART., 87 Limite di utilizzabilitd della superficie edificabile.
¥
Nelle costruzioni di nuovi edifici, il volume consentito dallo stru-

mento urbanistico di base va realizzato impegnando 2zl minimo, con la
costruziocne, l'area edificabile disponibile.
Tale impegno, salvo casi di dimostrata impossibilita tecnica, non po-

tra superare comungque, -neppure in sottosuolo, l'indice di copertura

ART, 88 Sistemazione delle superfici scoperte e recinziecni

L'area da non impegnare nell'edificazione ail sensi dell'art. prece-
dente deve essere netta dei parcheggi, degli accessi e delle rampe carra-
bili e deve essere sistematz a verde con piante di medio ed alto fusto
salvo 1l caso descritto al successivo commz.

Su detta arez & conseptita la form;zione Gi attrezzature per il
gioco déi beambini e per le attivitd sportive allo scoperto.

L'area inedificata nell'ambito degli insediamenti produttivi d4di beni
0 servizi deve essere sistemata per metd a verde con piante di medio ed
alto fusto; per la rimanente metd pud =ssere pavimentata zallo scopo di
adempieres alle esigenze funzionali dell'impresa ed zlle necessité della
circolazioﬁe e della sosta dei veicoli.

I percorsi degli automezzi di servizio devono essere essguiti con

pavimentazioni filtranti.



Nelle lottizzazioni convenzionate saranno previsti percorsi pe-=

&
denali ed eventualmente percorsi ciclabili che attraversino i sin-
goli isoleti e possibilmente 1li colleghino.

Le recinzioni devono avere altezza non superiore a mt. 3,00 e

non devono essere a parete piena per pil di 1/3 della loro estensio-

ne gqualora nén ostino motivi di sicurezza, decoro ed igiene.
Il perimetro delle aree di proprietd ricadenti nelle zone resi-
denziali prospicienti aree di pubblica circolazione e comungue visi-

bili de luogo pubblico vanno recintate con cancellate o con muretti di

altezza non superiore a cm. 150, in mecdo da non sotirarre alla vista

dei passanti il verde d'arredo.

ART. 89 - Decoro degli spazi.

Gli spazi con destinazione urbanistica diversa dz quella agrico-

la devono rispettare nel loro aspetto il decoro urbano; devono pertanto

avere una specifica destinazione, essere convenientemente sistemati e,

ove possibile arborati.

A tal riguardo il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia ha la

imporre la manutenzione e la conservazione del verde, dei

siepi, ecc. e la rimozione di oggetti, depositi e materia-

-1i,-insegne € quanto -altro possa deturpare 1'ambiente o costituire

pregiudizio per la pubblica incolumita.

l'affissione Qi

E' ammessa cartelli pubblicitari
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unicamente negli spazi indicati dal Comune nel rispetto delle ca-
ratteristiche ambientali.

Il Sindaco, sentita la Commissione Edilizia, ha la facoltz di

. : . " . L4 . - .
imporre la recinsicne e la manutenzicne dei terreni neon ceoltivati
& 2

privi di specifica destinazione, indecorosi o pericoloesi.

Il,Sindéco pud, ingiungendo l'esecuzicne delle opere di cul ai
commi precedenti, indicare le modalit& di esecuzione e fissare i1
termini dell'inizio e della ultimazione dei lavori,ri;ervandosi l'in-_
tervento sostitutivo ai sensi della legislazione vigente.

... 1 proprietari sono responsabili ad ogni efietto degli scarichi e

degli accumuli di materiali avvenuti nei loro fondi anche senza il

loro consenso.

ART. 90 Alberature.
Tutti gli.spazi scoperti non pavimentati, in prossimitz di edi-
fici & non ancora utilizzati per l'edificazione, debbono essere

sistemati e mantenuti a verde possibilmente arborato.

ccali. . o T . - e

"

Non sono consentiti posti macchina, autorimesse privaets o vani

[

di deposito con accessi multipli dallz medesimz sede stradzale.
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ART. ¢1 Accessibilitad e scsta dei veicoli nel socttosuclo -

e

Passi carrai.
Le rampe di accesso dei vei;oli devono essere precedute da un
tratto piano orizzontale di almeno ml. 2,50 a partire dal filo
stradale, la pendenza delle rampe non. deve essere superiore al 20%.

Le rampe devono essere costituite in materiale antisdruccio-

levole ed insonorizzante ed avere scalinate o percorsi dentati

ine del rispetto delle norme suddeite saranno consenti-
te soluzioni comuni per pil edifici adiacenti.

E' concessa, a spesa dell'edificante ed a cura dell'Amministra-
zione comunale, la formazione di un passo carrabile nellz cordonatura
del marciapiede per l'accesso dei veicoli alle seguenti condizioni:

- larghezzz non inferiore a mi. 3,50 e non superiore a ml. 6,50;
- distanza non inferiore a ml. 8,00 da ogni incrocio stradale, mi-

surata dallo spigolo dell'edificio d'angolo;

- distanzz non inferiore a ml. 1,80 da un altro passo carrzbile ed
2 ml. C,80 dal confine dell'arsz intersssate dell'edificazione.
Qualore l'edificio siz contornato da pit vie, l'accesso dei

veicoll verré concesso dalla via di minor importanzea.

Fotra essere concessopill di un pesso carrablle gualors si rea

ncn residenziali.



Titolo I¥ - COSTRUZIONI AD USO DIVERSO DA ABITAZIONE

ART. 82 Edifici e locali di uso colletziveo.

Le norme di abitabilitd per glii =difici =d i locali di uso

allz esposizione, al culto, al ristoro, al commercio ed altre simi-

1i attiviti, esclusa la destinazione residenziale, possono essere
modificate nei limiti delle seguenti prescrizioni:
a) l'illuminazione naturzle pud sssere sosiit

.. minazione .artificale ;

b) l'areazione naturale pud essere sostituita con areazione

104

deve essere in ogni caso assicurato il ricambio d'ariz adeguato z2ll'uso
del locale, o ] _ . L

InolTre:

a) le cucine,’ le lavanderie, 1 locali per servizi igienici,ecc., deb-

bono avere i pavimenti e le pareti lavabili fino all'altezza di ml.Z2,00;

separati per sesso e 1 tramezzi

b} i servizi igienici debbono essere

JeVenge Comungusa 2gsera2 23zersate TuTis lé parTiciolazri clispo-
T~ : M ot v o 7 = =3
Leggl 2 regolamenti 7 2lativi z2lle varis 1D0-—




pologie che pertante, in caso di diversita, vanno intese come preva-

5
lenti sulle disposizioni del presente regolamento.

ART. 93 tzbilimenti industrizli, depositi, magazzini,

autcrimesse.

Gli stabilimenti industriali., i depositi, i magazzini,
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messe e laboratori in genere, devono sottostare alle ncrme e alle

prescrizioni stabilite dalle vigenti leggi; devono inoltre uniformarsi
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presente regolamento, alle norme per

i locali agibili e per quelli ad essi sussidieari.
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urfici, refettori, gli spogliatoi, ecc.

Adeguati servizi igienici saranno pr

(U]

visti in ragione del nu-

o

mero degli addetti e comunque nel rispetto della vigente legislazione - -

ART. 24 Impianti al servizio dell'agricoltura.

I ricoveri per gli animali devono essere areati ed illuminati

ad 1/20 dells superTficie del pavimento; devono inoltre esssrevyens

tilati con canne che partendo dal soffitto si elevino oltre il tetto.

Tt LR T BNV
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I1 pavimento deve essere costruito con materiale ben connesso,’
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0li arrotondati con le pareti ed




10

inclinato verso canalette di scolo a superficie liscia impermeabi-
le, le quali adducano il liguame all'esterno, in sappositi pozzi
b rd =

stagnili. Le mangiatoie, le rastrelliere e g

LY

essare costTtruiti con materiale di Izcile lavature ¢ disinfezio

Le concimais debbono avere fondc e pareti intonacate ed im-
permeabili e, ove il terreno non sia perfettamente pianoc, devono
essere poste z valle dei pozzi, fontane, ecc.

I fabbricati per-allevamenti di qualsiasi tipo per locali di

ricovero del bestiame 2 per le ettrezzature relative debbono distars
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dotatli di opere di canalizzazione per lo smaltimento dellé acque

ART. @5 Allevamenti zootecnici a carattere industrizle.

Si considerano impianti zootecnici a carattere industriale,

di pesviame nei gquall ricorre una

2Tilizzo di prodotTti zzisndali
o) l'aillevamanto non avvenga meciante utilizzazione dellz normale



¢) non sussista un razionale e funzionale rapporto tra estenzio-

ne poderale e numero dei capi di bestiame,

ART.gé Impianti per lavoraszioni pericolese, mcleste, insa-
lugriio inguinanti.

Glg'im_ianti per lavorazioni pericolose, moles

o inquinanti devono essere dislocati o realizzati in conformita

alle disposizioni delle leggi speciali che 1i riguardano, oltre
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che alle norme contenute negli strumenti urbanistici

.sente regolamento.
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Titolo X Prevenzione dzi pericoli d
ART. 97 Locali per lavorazicne e deposito di

materiali combustibili ed infiammabili.

‘T locali destinati a lavoraziones = deposito di materiali com-—

-

bustibili ed infiammabili e centrali termiche devono rispondere 1

requisiti prescritti dalla vigente legislazione in materiaza.

del fuoco & delegato &

[N

Il comando provinciale dei vigil

ART. G8 Impianti di strutture lignee.

- . B -

Per le strutture portanti sono di normea vietatl
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In tutti gqued . casi in cui particolari condizioni ambien-

tali, tradizioni costruttive loczli o quazlificate scelte architetto-
niche richiedono 1'uso di tali materizli, l'impiege di =sssi 2 con-

dizionate 2ll'adozione di Irzttamenti =¢ accorgimenti atti & renderli

incombustibili.
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ufficio tecnico comunale i progetti per l'impianto termico e

~
]

riscaldamento dell'acgua prima di dare inizio all'esecuzione

delltimpianto ed attendere il nulla osta dell'ufficio comunzle.

ART, 100 Preventivo nulla osta dei Vigili del Fuoco.

E' richiesto il preventivo nulla osta del Comando Frovinciale

dei Vigili del Fuoco in ogni caso previsto dalle vigenti norme ed

in particolare per 1 seguenti edifici prima del rilascio della

- —

concessione ad edificare:
<

edifici industriali e artigianali;

m

b) edi?ici commerciali, magzzzini e depositi;

c) locali, edifici ed impianti pubblici_e di uso collettivo;
d) edifici di abitazione di altezza superiore a ml. 12,00;
e) autorimesse, anche private, aventi superficie superiori a

mg. 100,00;

f) edifici nei quali vi siano montacarichi;
g} =difici nei gueli vi siano ascensecri con corsa superiors = mi.20,00

nei guall l'impiznto termico abbiz potenzialitd su-

v
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periore alle 30.000 kcal/ora;

-~

i) edifici a struttura metzllica.



\RT. 101 Particolari prevenzioni cautelative.
I cortili chiusi devono comunicare con gli spézi pubblici
.gﬁﬁrayerso un pgs;aggip garraig.

L'impianto interno per la distribuzione del gas deve pot
essere isolato, mediante saracinesca, dalla rete collettiva di
distribuzioge; le tubazioni non possono attraversare le centrali
termiche, le cabine elettriche, 1 depositi di immondizie, i vani
di'ascensore_e montacarico e le ;anne fumarie, gli apparecchi
utilizzatori istallati in locali azbitabili non possono essere
:alimentati ‘a-pressiocne- superiore a mm. 200 di‘colonna. d'acaqua,
non € ammessz l'installazione di apparecchi a gas in locali-
seminterrati o interrati.

‘ngAi_impian?oﬁqlettrico deve essere fornito d4i interruttori
generali che selezionino i circuiti per ogni
interruttori, contatori e guadri elettrici che siano installati

in ambienti ove possa presentarsi pericolo di incendic e di esplo-
sione devono essere a tenuta stagna.

tercapedine di facile pulitura e di sufficients coibenza; dsvono

ture lignee & non possono &ssere instal

(=)
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e di locali contenenti materiali combustibili.

0

Le costruzioni nelle quali siano collocati forni di pane,
pasticceria e simili, forni di fusione e simili, forni metallurgi-

ci, fucine ecc. devono in ogni loro parte essere costruite con

materizli resitenti al fuoco.

ART. 102 Usc di gas in contenitore.

I contenitori di gas (bombole, ecée)9 devono essere collocati
in opportuni spazi o nicchie ricavati all'esterno di fébbrica*i ed
“isolati dai localidi abitazione; l2 tubazione fissa métallica di’
erogazioné, provvista di rubinetti di intercettazione del flusso,
nell'attraversamento delle murature deve essere protetta da guaina

-metallica aperta verso l'esterno, 1 contenitori devono essere

salvaguardati contro eventuali menomissioni.

ART. 103 Collaudec di competenza dei Vigili del Fuoco.

Prima del rilascio dei certificati di abitabilitd o agibi-
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SEZIONE C -~ DISPOSIZIONI FINALI
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cazione a2ll'Albo pretorio del Comune.

ART. 105 Norme abrogate.

"' Sono’ abrogate tutte le disposizioni regolamentari emanate dal

Comune contrarie od incempatibili con le norme del presente regolae

ART. 106 Pecteri in aeroga.

I1 Sindaco, provio parere della Commisione Edilizia e deliberazione del

Consiglio Comunale e nel rispetfto della legislazione vigente, ha faccl

N
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ART. 107 CONITravivenzZioni — SaniZllni

Per ie contravvenzioni zlle norme del presesnte regolamento

si applicano le sanzioni previste dalla legislazione vigente ed

dalla l=z3ge comurnzlie





